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Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 6a.

Pojmovi koji nisu odredeni Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13), Zakonom o gradnji (NN
153/13) kao ni drugim propisima, a koriste se u ovim Odredbama su sljedeci:

Dvojna zgrada je zgrada kojoj se jedno bocno procelie nalazi izgradeno uz bocno procelje
susjedne zgrade, a uz ostala proCelja nalazi se uredeni ili neuredeni dio gradevne Cestice,
odnosno uredena prometna povrsina,

Etaza je naziv za pojedinu prostornu razinu zgrade (Podrum - Po, Suteren - S, Prizemlje - P, Kat
- K'i Potkrovlje - Pk). Najmanja svijetla visina pojedine etaze ne smije biti manja od 2,40 m, osim
nestambenog podruma gdje je moguéa i manja visina. Najveca visina etaZe se utvrduje u odnosu
na namjenu prostora na pojedinoj razini gradevine.

Gradivi_dio _gradevne estice je povrSina gradevne Cestice unutar koje se mora smjestiti
izgradena povrsina zemljita pod gradevinama (ortogonalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevina), a odredena je op¢im i posebnim lokacijskim uvjetima u pogledu najmanjih udaljenosti
gradevina od granica gradevne Cestice. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti:
izgradnja koja predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao $to su nenatkrivene terase, cisterne i
sl., svi nizi dijelovi u svakom svojem dijelu nizi od 1,0 m iznad kona¢no zaravnatog i uredenog
terena, te uredene prometne povrsine i drugi sliéni zahvati omoguéeni ovim Odredbama,
Gradevni pravac je zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici
na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije toCke procelja gradevine, a
odreden je u odnosu na regulacijski pravac,

Interpolacija je, u smislu ovog Prostornog plana, gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj
Cestici unutar izgradenog dijela naselja pri ¢emu su okolnim postoje¢im gradevinama odredeni
regulacijski i gradevinski pravci i ne podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu dvije
susjedne gradevine,

Kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

Konaéno zaravnan i ureden teren na gradevnoj €estici mozZe se oblikovati na nagin da odstupa
najviSe 1,00 m u visinu u odnosu na prirodni teren prije gradnje.

Kosi teren je teren nagiba veceg od 12%.

Osnovna gradevina je zgrada one namjene koja je jedina ili pretezita unutar povrsine odredene
namjene. Pretezitost namjene osnovne gradevine odreduje se natpolovicnim udjelom odredene
namjene u njezinoj ukupnoj gradevinskoj bruto povrsSini,

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena
u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja. Da bi ukopana
razina Cija je tlocrtna povrSina vec¢a od tlocrtne povrSine prvog nadzemnog kata mogla biti
imenovana kao podrum (Cija se povrSina ne¢e uzimati u izraCun koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i koeficijenta iskoristivosti gradevne Cestice /kig i kis/, iznad dijela stropne
konstrukcije nad povrS§inom koja se nalazi izvan tlocrtne povrSine prve nadzemne razine) mora
se nalaziti sloj zemlje najmanije visine 80 cm i &ija je povrSina krajobrazno uredena. Podrumom ili
suterenom nece se smatrati razina Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od okolnog terena,
bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena uraden bez podzida.

Pomoéna gradevina je gradevina koju je moguce smijestiti na istoj gradevnoj Cestici s osnovnom
gradevinom, a namijenjena je smjestaju njezinih dopunskih sadrzaja koji sluze njezinoj redovnoj
uporabi. Pomocéne gradevine su: garaze za osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstre$nice i
vrtne sjenice, bazeni za vlastite potrebe, kotlovnice za kruto i tekuce gorivo, podzemni i nadzemni
spremnici goriva za grijanje, lietne kuhinje i sl. Ukoliko se pomoéna gradevina smjestava na nacin
da se jednim svojim dijelom prislanja uz osnovnu gradevinu, smatra se sastavnim dijelom
oshovne gradevine.
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Posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine
djelatnosti iz konteksta odredbi.

Postojeci gradevni pravac je pravac prema regulacijskom pravcu koji je definiran postojeéim
susjednim gradevinama u odnosu na predmetnu gradevinsku Cesticu.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova.

Potporni_zid je gradevina koja se koristi kod izvedbe zasjeka/usjeka terena (kod gradnje
gradevina), €ija vidljiva visina pojedinog dijela zidne plohe ne smije prijeéi visinu od 2,0 metra. U
slu¢aju veéeg nagiba terena i potrebe izgradnje zida vece visine, isti se mora izvesti stepenasto
s pojasom zelenila izmedu stepenica (kaskada).

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,0
m iznad kona¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje gradevine
ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). EtaZa Cija se razina
zavrsne plohe poda nalazi vise od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra se prvim katom,
a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma, ili kao prva
nadzemna razina (u slu¢aju da nema suterena).

Requlacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgraniCuje povrsinu postojec¢eg uli¢nog
koridora/trase (prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu planiranog
uliénog koridora (prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina gradevnih
Cestica. Gradevna Cestica moze imati viSe regulacijskih pravaca.

Samostoje¢a zgrada je zgrada do Cijih se procelja moZze pri¢i preko uredenog ili neuredenog
dijela gradevne Cestice (na kojoj je izgradena), ili pak s uredene (prometne) povrsine.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proc€eljem izvan terena. U slu€aju gradnje suterena zgrada nema podruma.

Tavan je dio zgrade koji se nalazi iznad najviSe stropne konstrukcije zgrade, a ispod krovne
konstrukcije, ali bez nadozida. Krovne grede, odnosno krovna konstrukcija se postavlja direktno
na stropnu konstrukciju posljednjeg kata. Otvori se mogu nalaziti na zabatnom zidu ili unutar
ravnine krovne plohe,

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, a visina nadozida ne mozZze biti viSa od 1,2 m,

Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja.

U slucaju donoS$enja propisa koji obraduju pojmove iz ovog ¢lanka primjenjuju se doneseni vazeci
propisi.

Clanak 6b.

Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:
- za podrucja za koja nije odredena obvezna izrada urbanistickog plana uredenja
- zaizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja
- zaneizgradene a uredene dijelove gradevinskog podrucja naselja
- za rekonstrukciju postojecih gradevina
- za gradnju i uredenje povrsina izvan gradevinskog podrucja
- za gradnju prometne, komunalne i druge infrastrukture.

Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja planiran za urbanu preobrazbu i neizgradeni

neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja nreizgradeni{uredeni-neuredeni)-dio-gradevinskog

podruéja prikazan je u kartografskim prikazima br. 4. “Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu
1:5000.
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1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENE POVRSINA
Clanak 7.

Odredivanje namjene povrsina temelji se na prikladnosti prostora za preteZne ili karakteristi¢ne i
isklju€ive namjene te na utvrdivanju dinamic¢nih djelovanja i u€inaka funkcija u prostoru (prometni
sustavi, sustav sredi$njih naselja i razvojnih srediSta, gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji
podrucja i djelatnosti, opcoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

Utvrdivanje namjene povrsina polazi od:
- vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesnih),
- zateCenog stanja koristenja prostora,
- prostorno-funkcionalnih cjelina (prostor ogranicenja, kopneno zalede izvan 1000 m od
obalne crte).

) Clanak 8.
Clanak 8. se briSe.

Clanak 9.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP). Zasti¢eno
obalno podrucje mora je krajobrazna cjelina sa statusom podrucja od posebnog interesa za
Drzavu. Planiranje i koriStenje prostora ZOP-a se radi zastite, ostvarenja cilieva odrzivog,
svrhovitog i gospodarski ucinkovitog razvoja provodi uz ograni¢enja u pojasu kopna u Sirini od
1000 m od obalne crte i pojasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u daljnjem tekstu: prostor
ograni¢enja), a prema prikazima u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana u mjerilu 1:25000
i 1:5000.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina u okviru prostora ograni¢enja odredeni su:

- da se ograni¢i medusobno povezivanje i duzobalno proSirenje postojeCih gradevinskih
podrucja,

- da se u najveéoj mogucoj mjeri saCuvaju neizgradeni dijelovi obale od izgradnje
stambenih, turistickih i ostalih gradevina,

- da se &to vedi dio obale (izuzev dijelova obale u naseljima) sacuva u prirodnom izgledu,

- da se osigura slobodan pristup obali, (prolaz uz obalu) te javni interes u koridtenju
pomorskog dobra,

- da se zastite i hortikulturno urede zelene povrsine u gradevinskim podruc¢jima naselja,
radi oCuvanja i unapredenja krajobraza,

- da se potakne aktivno koristenje kultiviranih poljoprivrednih povrSina,

- da se maksimalno Stite kulturno-povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

Clanak 10.

Uvjeti pri odredivanju namjene povrSina na podru€ju kopnenog zaleda (prostor kopna izvan
prostora ograni¢enja odnosno izvan pojasa 1000 m od obalne crte) odredeni su tako:
- da se omogucuje gradnja gradevina izvan granica gradevinskog podrucja u funkciji
revitalizacije poljoprivredne proizvodnje kao osnovni poticaj razvitku ovog podrucja,
- da se kompleksi polja u kr§kim vrtatama uz naselja saCuvaju od bilo kakve izgradnje,
- da se sacuvaju temeljne krajobrazne odlike prostora (vegetacija, postoje¢a zgusnuta
gradnja) i da se poSumi Sumsko staniste degradirano pozarima.

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

4



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Clanak 11.
Za prostor opcéine Baska Voda odredeno je koridtenje i namjena povrsina:
I. Povrsine za razvoj i uredenje naselja (gradevinska podrucja)
Gradevinska podrucja naselja

a) izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog dijela naselja -
mjeSovita namjena, preteZito stanovanje (Zzuta)
- izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja i izdvojenog dijela naselja (tamno zuta)
- neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja naselja i izdvojenog dijela naselja- uredeni i
neuredeni (svijetlo Zuta)

b) javna i drustvena namjena (narancéasta):
- upravna (Dn1)
- predskolska (Dn3)
- Skolska (Dn4)
- vjerska (Dn7)

c) gospodarska namjena:
poslovna namjena (naran¢asta):
- pretezito usluzna (Kn1)
- pretezito trgovacka (Kn2)
- reciklazna (Kn4)

ugostiteljsko-turisticka namjena (crvena):
- hoteli (Tn1)

d) Sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
- povrSine za Sport i rekreaciju (Rn2)
- Sportski centar (Rn4)
- uredena plaza (Rn6)

Oznaka N odnosi se na povrSine unutar naselja.
Il. PovrSine za razvoj i uredenje izvan naselja (gradevinsko podrucje)

a) gospodarska namjena:
proizvodna (ljubi¢asta):
- pretezito industrijska (1)
- pretezito zanatska (obrtna) (12);

poslovna namjena (naran¢asta):
- pretezito usluzna (K1),
- preteZito trgovacka (K2)

ugostiteljsko-turistiCka namjena (crvena):
- hoteli (T1),

b) Sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
- uredena plaza (R6)

URBOS d.o.o. Split
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lll. Ostale povrsine
a) prirodna plaza (R7)
b) uredena povrsina — vrt (Zu)

c) poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene(smede):
- vrijedno obradivo tlo — vinogradi
- vrijedno obradivo tlo - maslinici

d) Ssuma iskljuivo osnovne namjene:
- zastitna Suma.

e) ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

f) trajna i ograni€ena zabrana ko€arenja

IV Promet (mreza i objekti za razvoj cestovnog, pomorskog i zraCnog prometa).

Radi osiguranja funkcioniranja namjene povrSina, osigurane su povrSine za gradnju i
rekonstrukciju cestovnih gradevina (drzavne, lokalne, nerazvrstane ceste, duzobalna Setnica,
objekti cestovnog prometa), povrSine za gradnju i rekonstrukciju pomorskih gradevina (morske
luke otvorene za javni promet, luka posebne namjene — luke nauti¢kog turizma, plovni putevi) te
povrsine za gradnju gradevina za odvijanje zra¢nog prometa (helidrom — nacelna lokacija — zona
u istrazivanju).

KoriStenje i namjena povrSina iz stavka 1. ovog €lanka prikazani su u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. "KoriStenje i namjena prostora" u mjerilu 1:25000.

Clanak 12.

Poljoprivredno tlo osnovne namjene dijeli se na:
e vrijedno obradivo tlo §to obuhvaca kultivirano tlo, komplekse vinograda i maslinika,
o ostala tla koja €ine neobradene livade i tereni loSije kakvoce tla.

Clanak 13.
Sume osnovne namjene obuhvaéaju zastitne Sume i ostalo Sumsko tlo.

Zastitne Sume ukljuc€uju i zastitno zelenilo i pejzazne povrSine uz obalu i uz ostala naselja opéine
Baska Voda. Imaju funkciju zastite tla od erozije, zastite naselja, ugostiteljsko-turisti¢kih zona i
drugih gospodarskih zona, Sportsko-rekreacijskih i drugih zona. Pridonose krajobraznim
vrijednostima podrucja i poboljSanju mikroklimatskih i ekoloskih uvjeta.

Podrucja Suma treba poSumljavati autohtonim biljnim vrstama i osigurati mjere zastite od pozara
(prosjeci, hidranti, promatraénice i druge mjere).

Zbog iznimnih krajobraznih vrijednosti oznacen je osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz. U
tu kategoriju su uvrstene padine Biokova s lokalitetima: Korito, Veliki i Mali Zavod, Ispod Zavoda,
Smokvina, GraciSc¢e, Dvori, Iznad Krvavice, Oko Jablana.

Takoder u kategoriji osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz istaknuti su brojni maslinici.
Zastitnu Sumu, s prirodnim grebenima (masivi padina Biokova), kao osobito vrijedan predjel —
prirodni krajobraz, treba Cuvati od bilo kakve izgradnje te ju rekultivirati uz provedbu mjera zastite
od poZzara.
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Clanak 14.

Detaljnije razgrani¢avanje prostora opc¢ine Baska Voda prema temeljnim obiljezjima, namjenama,
oblicima koristenja i zastite, prikazanim u Prostornom planu na kartografskim prikazima u mjerilu
1:25000 i 1:5000, odreduje se urbanisti¢kim planovima uredenja, lokacijskom, tj. gradevinskom
dozvolom §to se izraduju i donose u skladu sa Zakonom i drugim vazeéim zakonima i propisima,te
ovim Odredbama za provodenje.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 15.

Gradevine od vaznosti za DrZzavu odredene su posebnim propisom i Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije, i na podrucju op¢ine Baska Voda su:

a) Drzavne prometne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima
Cestovne gradevine

Drzavne ceste:
e DC 8 (G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) — Sapjane — Rijeka — Zadar — Split — G.P. Klek (gr.
BiH) — G.P. Zaton Doli (gr. BiH) — Dubrovnik — G.P. Karasovici (gr. Crne Gore))
e DC 76 (Basko Polje (D8) — Zagvozd (D62) — Grubine (D60) — Imotski — G.P. Vinjani
Gornji (gr. BiH))

b) Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, uredajima i postrojenjima
e magistralni plinovod - planirano

c) Vodne gradevine
¢ gradevine za koritenje voda — regionalni vodovod

Clanak 16.
Gradevine od vaZznosti za Zupaniju na podrugju opéine Baska Voda su:
a) Prometne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima
Cestovne gradevine
Lokalne ceste
Obuhvacaju sve danas razvrstane lokalne ceste, ceste koje su razvrstane u Prostornom planu u

kategoriju lokalnih cesta.

Pomorske gradevine
¢ luka otvorena za javni promet lokalnog znaCaja: Baska Voda
e luka posebne namjene: luka nautickog turizma Baska Voda
¢ |uka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Promajna (planirano)
e luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Ramova — Krvavica (planirano)
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Iskrcajna mjesta za prihvat ribe:
o Badka Voda
e Promajna

b) energetske gradevine
e dalekovod DV 110 kV Kraljevac — Makarska
¢ transformatorska stanica TS 35/10 KV Baska Voda

c) vodne gradevine
Gradevine sustava odvodnje
e sustav za odvodnju otpadnih voda Baska Voda, Promajna, Bratu$, Krvavica

Clanak 17.

Prilikom utvrdivanja koridora, trasa drzavnih cesta potrebno je:

- gradnjom ne zauzimati podrucja zasti¢enih ili evidentiranih spomenika i spomenickih
cjelina i arheolo$kih zona,

- gradnjom ne zauzimati poljoprivredne povrsine u zaledu,

- rijesiti odvodnju oborinskih voda zbog poroznosti krskog podrucja i zastite izvorista pitke
vode,

- u sklopu izradbe struéne podloge u jedinstvenom postupku pronaci i rieSenje trasa
pristupnih cesta do gradskog i obalnog podrucja,

- uslucaju prolaska drzavne/brze ceste kroz naselje oblikovati cestu kao gradsku, §to znadi
obvezno predvidati nogostup odgovarajuée Sirine, javnu rasvjetu, oblikovati podzide,
cestovne objekte, stubistai sl.).

Mogucéa su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste
terenskim uvjetima. Lokacijska se dozvola utvrduje na temelju stru¢ne podloge za gradnju nove
dionice ili rekonstrukcije postojecih dionica drzavnih cesta.

U koridoru ceste moguca je gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca i sl., koji
nece ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrucja.

Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste (npr. usjeci i nasipi)
potrebno je sanirati radi oCuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajuc¢oj Sirini i
uz primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku ceste.

Takoder je neophodno planirati prijelaze za divlje Zivotinje, a na osnovu saznanja o njihovim
stanistima.

Koridor ceste je prostor rezerviran za izgradnju ceste. Nakon izdavanja lokacijske dozvole za
cestu preostalo zemljiSte unutar koridora ima namjenu susjednog zemljiSta, vodeci racuna o
zastithom pojasu ceste sukladno posebnim propisima.

2.2. Gradevinska podruéja naselja
Clanak 18.

Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

a) mjeSovite (prevladavajuée) namjene u kojima previadava stambena izgradnja
(primarna namjena), uz moguénost smjestaja prateCih sadrzaja stanovanja koji ne
zahtijevaju posebne zone (manji ugostiteljsko - turisticki objekti, trgovine, radni sadrzaji
komplementarni osnovnoj funkciji, vrtici, jaslice, ugostiteljski objekti, zdravstvene stanice,

URBOS d.o.o. Split
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liekarne, objekti u funkciji Sporta i rekreacije i sl.). Primarna namjena je stanovanje, a
sekundarna ostale kompatibilne djelatnosti koriStenjem dijela gradevine, zasebne
gradevine, dijela Cestice i posebne Cestice. Mjedovita namjena se planom razgraniéuje
na:

- izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja,

- neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja (uredeni i neuredeni).

b) isklju€ive namjene, tj. zone u kojima je koriStenje prostora podredeno jednoj (osnovnoj)
funkciji a €ine ih:
- zone javne i drustvene namjene (D):
- upravna (Dn1)
- predskolska (Dn3)
- Skolska (Dn4)
- vjerska (Dn7)

- zone poslovne namjene (K)
- usluzna (Kn1)
- trgovacka (Kn2)
- reciklazna (Kn4)

- zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T):
- hoteli (Tn1),

- zone Sportsko-rekreacijske namjene (R)
- povrsine za Sport i rekreaciju (Rn2)
- Sportski centar (Rn4)
- uredena plaza (Rn6)

Isklju€ivu namjenu ima povrsina Cije je koriStenje podredeno jednoj osnovnoj namjeni. Na povraini
isklju€ive namjene utvrdene ovim Planom, planovima uredenja uzih podruéja mogu se u skladu s
uvjetima ovog Plana planirati samo oni sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to
se u pravilu odnosi na povrSine prateéih sadrzaja te infrastrukturne gradevine.

Planovima uredenja uzih podrucja, unutar povrSina iskljuCive ugostiteljsko—turisticke namjene
utvrdenih ovim Planom (unutar ili izvan naselja) moguce je planirati povrSine S$portsko-
rekreacijske namjene te prostore poslovno-trgovacke namjene kao prateCe sadrzaje osnovne
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene.

Unutar povrsina iskljuive gospodarske-poslovne namjene utvrdenih ovim Planom moguce je kao
prateCe planirati sadrZaje ugostiteljske namjene osim pruzanja usluge smjestaja.

Unutar povrsina iskljuCive Sportsko — rekreacijske namjene moguce je planirati pratec¢e sadrzaje
ugostiteljske namjene, osim pruzanja usluge smjestaja.

Na povrSinama iskljuive namjene razgranicenim ovim Planom unutar gradevinskog podrucja
naselja te izvan naselja za izdvojene namjene nije moguce graditi nove niti planom uzeg podrucja
planirati povrSine stambene namjene.

Clanak 19.

Negradivi dio gradevinskog podrucja naselja Cine zastitne i pejzazne zelene i kultivirane povrsine.
U zastithnom i pejzaznom zelenilu i kultiviranim povrS§inama (negradive povrSine) u okviru
gradevinskih podrucja naselja moguce je uredenje putova i staza, te stepenica za prilaz moru.
Sirina putova ne moze biti ve¢a od 2 m.

URBOS d.o.o. Split
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Gradnja u gradevinskom podrucéju naselja
Clanak 20.

Gradnja u gradevinskom podrucju naselja odnosi se na gradnju d:
- uizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
- U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja odredena su podrucja za urbanu
preobrazbu.

U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja odredeni su uredeni i neuredeni dijelovi
tih podrucja.

Za neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrucja naselja, na podrucjima gdje to nije odredeno
ovim Planom, nije obvezna izrada urbanistickog plana uredenja i gradnja se vrSi na temelju
Prostornog plana. Za izgradene dijelove gradevinskog podrudja naselja planirane za urbanu
preobrazbu kao i za neizgradene neuredene dijelove gradevinskog podrucja naselja obvezna je
izrada urbanistiCkog plana uredenja.

Clanak 20a.

U smislu ovog Prostornog plana smatra se da su:

- STAMBENE GRADEVINE namijenjene stanovanju, po tipologiji se razlikuju:
- slobodnostojece gradevine
- dvojne gradevine (samo postojece).

- STAMBENO POSLOVNE GRADEVINE namijenjene stanovanju s poslovhom namjenom -
djelatnostima koje udovoljavaju ekoloSkim i sanitarnim normativima i bitho ne utjeCu i ne
naruSavaju kvalitetu stanovanja (usluzne, intelektualne, bankarske, postanske, ugostiteljske,
turisticke, manje servisne, trgovacke, javni i druStveni sadrzaji-djecji vrti¢i i sl.). Stambeno
poslovne gradevine su gradevine kod kojih je najvise 50% gradevinske (bruto) povrsine poslovne
namjene, odnosno maksimalno 80% ukoliko je rije€ o ugostiteljsko-turistickoj namjeni (apartmani).

Po tipologiji razlikuju se:
- slobodnostojece gradevine,
- dvojne gradevine (samo postojece).

UrbanistiCkim planovima uredenja podrucja naselja mjeSovite namjene moguce je detaljnije
definiranje stambene, pretezito stambene ili pretezito poslovne namjene tj. moguénost planiranja
novih dvojnih stambenih i stambeno — poslovnih gradevina.

URBOS d.o.o. Split
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- GOSPODARSKE | POSLOVNE GRADEVINE namijenjene za:

- proizvodne gradevine — maniji obrti/pogoni za proizvodnju hrane i pica, proizvodnja
metalo - plasti¢nih dijelova, proizvodnja tekstila i modne odjece, proizvodnja
gradevinskih elemenata,

- obrtnicke radionice — stolarske, automehanicarske, autolimarske,
autoelektriCarske, servisi,

- poslovne gradevine — uredii sl.,

- trgovacke gradevine — usluzni i trgovacki centri, specijalizirane trgovine,

- usluZzne radionice (frizer, kozmeticar, urar, zlatar, krojac, postolar i sl.),

- ugostiteljsko turisticke gradevine — hoteli i drugi ugostiteljsko- turisticki sadrzaiji,
obiteljske kuée sa ugostiteljsko turistickim sadrzajima

- skladista.

- GRADEVINE JAVNE NAMJENE namijenjene za:

- drustvene sadrzaje — uprava i pravosude

- obrazovne sadrzaje — srednja Skola, osnovne Skole, djecji vrti¢ i jaslice, glazbena
Skola,

- kulturne sadrzaje — kino, muzeji, galerije, knjiznica, €itaonica, posta i informacije

- zdravstvene sadrZaje — ambulante primarne zdravstvene zastite, stomatoloske
ambulante, specijalisticke ambulante i ljekarna, objekti primarne zdravstvene
zastite i specijalistiCke ambulante, ljekarni¢ke jedinice,

- socijalne sadrzaje — Centar za socijalnu skrb i Dom za umirovljenike

- financijske i sliéne sadrzaje — ispostave: banke, osiguravaju¢a drustva,

- vjerske sadrzaje — svetiSte, crkve, kapelice i samostani i ostali vjerski sadrzaiji,

- sportske sadrzaje — sportski centar i pojedinacni sportski objekti.

- INFRASTRUKTURNE GRABDEVINE u infrastrukturnim koridorima namijenjene za prometne i
infrastrukturne objekte i uredaje.

Clanak 21.

ZemljiSte za redovitu uporabu postojeCe gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica Cini
pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 1 m.

U zemljiste za redovitu uporabu gradevine ne mogu biti ukljuéene javne prometne povrSine
povrSine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrSine bez suglasnosti jedinice lokalne
samouprave, kao ni dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevne Cestice.

PostojeCa gradevina definirana je pojmovnikom vazeéeg Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13.), odnosno pod postojeéom gradevinom podrazumijeva se gradevina izgradena na
temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema
Zakonu o gradnji (NN 153/13) ili posebnom zakonu s njom izjednacena.

Clanak 22.
Svaka gradevna Cestica u gradevinskom podru¢ju mora imati osiguran neposredan ili posredan
kolni pristup na prometnu povrsinu. Neposredan pristup je direktan kontakt gradevne Cestice s

prometnom povrsinom, a posredan pristup je preko druge Cestice uz koristenje ,prava sluznosti®.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristup gradevinskoj Cestici,
obvezno je urediti pjeSacki pristup minimalne Sirine 1,5 m.

URBOS d.o.o. Split
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Kolni pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrucja mora biti najmanje Sirine 3,0 m a u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja 2,5 m ako
nije drukcije odredeno ovim Odredbama.

Kolni pristup gradevnoj Cestici smjestenoj uz prometnu povrSinu moze zauzeti najvise 3,5 m Sirine
fronte Cestice.

Gradevna Cestica na spoju ulica razliCitog znacenja obvezno se priklju¢uje na ulicu nizeg
znacenja.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja nije dozvoljen izravan izlazak na drzavnu cestu s
gradevne Cestice.

Prometna povrSina definirana je pojmovnikom vazeceg Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13.).

Clanak 23.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja ulice moraju imati Sirinu koja
omogucéava hesmetano odvijanje dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,0 m te minimalno
s jedne strane pjeSacki plo¢nik najmanje Sirine 1,2 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja Sirina kolnika ulica moze biti i manja, ali
ne manje od 3,0 m za jednosmjerni promet i 4,5 m za dvosmjerni promet. U tim podrucjima nije
obvezna gradnja pjeSackog plo¢nika gdje lokalni uvjeti to ne omogucavaju.

Gradnja slijepih ulica unutar izgradenog dijela naselja izvodi se maksimalne duljine 150 m i
minimalne Sirine 3,0 m s okretiStem na kraju ulice.

Slijepa ulica na kraju ima obvezno okretiSte dimenzionirano za komunalna, vatrogasna i druga
vozila.

Prometne povrSine i prilazi javnim gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

PrikljuCenje prometnih povrsina na cestu drzavnog i Zupanijskog zna¢enja moguce je na temelju
prethodnog odobrenja ovlastenog tijela za ceste u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na
temelju plana detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 24.
Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m za novoplanirane
gradevine u neizgradenom gradevinskom podrucju, dok u izgradenom gradevinskom podrucju
iznosi 3,0 m ukoliko nije drugacije propisano ovim odredbama.

Clanak 25.
Cestice zemlji$ta &ija veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima propisanim ovim Odredbama i koje
nemaju neposredan ili posredan kolni pristup sa prometne povrsine, ili se taj pristup ne moze

osigurati na nacCin odreden u Clanku 22. ovih Odredbi ureduju se kao zelene povrsine.

Zbog loSih katastarskih podloga na kojima je izraden Plan primjenjuju se slijedece smjernice:
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Za Cestice zemljiSta koje su smjestene na rubnom dijelu gradevinskog podrucja a koje su sa viSe
od 50% svoje povrSine u granicama gradevinskog podrucja mjeSovite i/ili iskljuCive namjene,
smatra se da su cijelom svojom povrsinom u gradevinskom podrucju s kojim su u kontaktu.

Cestica zemlje koja se nalazi u gradevinskom podruéju razli¢itih namjena, smatra se da pripada
onoj hamjeni (zoni) u kojoj se nalazi sa vise od 50% svoje povrsine.

Clanak 26.

Pri gradnji gradevine obvezno je o€uvati prirodnu konfiguraciju terena gradevne Cestice tako da
se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja
u prirodnom ili zate€Cenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije biti ve¢a od 2,0 m.

Vece visinske razlike potrebno je savladati pazljivo oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima.
Ukoliko je potrebna gradnja viSih potpornih zidova, oblikovanje prirodnog terena potrebno je
izvesti terasasto, a vidljivi dio potpornog zida izvesti u kombinaciji kamena, betona i zelenila.
Prostor izmedu terasa obvezno je ozeleniti. Svaka terasa mora imati najmanju Sirinu 1,0 m. Visina
potpornih zidova prometnica se ne ograni¢ava.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

Ograda gradevnih ¢estica moze biti od punog kamena ili u kombinaciji sa zelenom ili metalnom
ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 1,50 m. Puni kameni dio ograde moZe biti visok
najvise 0,80 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona. U
manjoj mjeri moguce su zi€ane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.

U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporu¢a se sadnja ukrasnog grmlja (autohtono
raslinje).

Clanak 27.
Dijelovi (etaze) i visina gradevine definirani su pojmovnikom u ¢lanku 6a. ovih Odredbi.
Clanak 28.

Gradevine se mogu izvoditi s ravnim ili kosim krovom. Ukoliko se izvode s kosim krovom
maksimalni nagib moze iznositi 30 stupnjeva.
Omogucuje se gradnja sunc¢anih kolektora na svim gradevinama, sukladno posebnim propisima.

Clanak 29.

Unutar i izvan gradevnih podrucja, na javnim povrS§inama mogu se postaviti kiosci, pokretne
naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja kao urbana oprema. Ove konstrukcije i naprave
postavljaju se posebnim odlukama Opcinskog vije¢a.

Za postavljanje kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz st. 1 ovog
Clanka izdaju se dozvole u skladu s Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na podrucju
naselja, koje donosi Opcinsko vijece.

Kioskom se smatra gradevina lagane konstrukcije, povrSsine do 12 m? koja se moZe
u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.

Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u
kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometaju promet pjeSaka i vozila, ne
naruSavaju izgled prostora, ne otezavaju odrzavanje i koriStenje postojecih pjeSackih, prometnih
i komunalnih gradevina.

URBOS d.o.o. Split
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U zonama vrijednih ruralnih cjelina naselja Topici i Bast, za postavljanje kioska, pokretnih naprava
i drugih konstrukcija privremenih obiljezja, preporu€a se zatraZiti prethodno misljenje nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 30.

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za prikupljanje ku¢nog otpada. Mjesto za
prikupljanje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od
izravnog pogleda s ulice.

Kod stambeno-poslovnih zgrada mjesto za prikupljanje otpada treba biti predvideno u sklopu
gradevne Cestice ali tako da ne bude vizualno jako izloZzeno sa javno prometne povrSine.

Clanak 31.
U zoni mjeSovite namjene naselja moguéa je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih,
gospodarskih i poslovnih, gradevina javne namjene, infrastrukturnih gradevina te pratec¢ih i
pomocnih gradevina.
Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene

Clanak 31a.

Ovim odredbama se utvrduju sljedeci uvjeti za gradnju stambenih gradevina:

STAMBENE GRADEVINE grade se kao niske {ebiteljske)-i-srednje{viSestambene)-stambene i

stambeno poslovne.

Niska-{obiteliska)stambena-gradevinaje-gradevina maksimalne visine od tri nadzemne etaze s
mogucénoséu izgradnje podruma (Po) tj. maksimalne visine podrum(suteren), prizemlje i dva kata,
Po(S)+P+2, odnosno maksimalne visine 9,20 m. Ukoliko se izvodi suteren (S) isti se raCuna kao
nadzemna etaza. Zavrdna etaza se moze izvesti i kao potkrovlje (Pk).

Clanak 31b.

Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna osnovna gradevina (tj. stambena, stambeno
poslovna ili poslovno stambena) i pomoc¢ne gradevine kao garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazenii sl., koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevinii zajedno predstavljaju jednu funkcionalnu
cjelinu.

Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka obradunavaju se u izgradenost gradevinske parcele, izuzev
bazena tlocrtne povrsine do 100 m2 potpuno ukopanih u tlo koji se ne obracunavaju u izgradenost
gradevne Cestice.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:

URBOS d.o.o. Split
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- U gabaritu osnovne gradevine;
- kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj €estici.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-
309 odnosno najvise 4,0 m i najvecu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne
povrsine na gradevnoj Cestici.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu osnovne gradevine. Garaza se moze graditi odvojeno i na
granici €estice prema prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko
se takvom izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali
ne prema drzavnoj cesti.

Omogucava se gradnja vise podrumskih etaZa u svrhu uredenja garaza.

Kota neposrednog pristupa podzemnoj garazi, maksimalne Sirine 4,0 m za stambene i stambeno
poslovne ne ra¢una se kao najniZza kota kona¢no zaravnatog terena neposredno uz gradevinu.

Clanak 31c.

ParkiraliSna/garazna mjesta za stambene gradevine moraju se osigurati na vlastitoj gradevnoj
Cestici, odnosno unutar gabarita svakog pojedinaénog tipa gradevine. Ako se garazna mjesta
osiguravaju unutar podrumske etaZe gradevine, ista se moze izgraditi na udaljenosti 2,0 m od
susjedne mede.

a) Gradnja gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja
Rekonstrukcija postojecéih gradevina

Clanak 32.
Postoje¢a gradevina definirana je u ¢lanku 21. ovih Odredbi.

Postojece gradevine mogu se rekonstruirati (dograditi, nadograditi, ukloniti vanjski dio gradevine,
promijeniti namjenu i sl.) u skladu s ovim Odredbama i zakonskim propisima. Postoje¢e gradevine
se mogu nadograditi do visine od najviSe 12;:20-m-{Pe+{S)P+3-u-obalrem-dijeld-naselja+ 9,20 m
Po+(S)P+2 na—pedrudju—naselja—Topici-iBast; uz zadovoljavanje svih ostalih uvjeta propisanih

ovim Odedbama (kis, udaljenost od susjedne gradevinske Cestice, udaljenost od prometnice,
osiguranje parkiraliSnih mjesta). ZavrSna etaza se moze izvesti i kao potkrovlje (Pk). Postojece
gradevine Cija je udaljenost od mede i prometnice manja od propisane zadrzavaju postojeéu
udaljenost.

Clanak 33.

Postojece gradevine kod kojih je koeficijent izgradenosti veéi od navedenog u Clanku 37. ovih
Odredbi nije moguce tlocrtno povecavati, ve¢ se zadrzava postojece tlocrtno stanje.
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Povecanje koeficijenta izgradenosti postojeéih gradevina iz stavka 1. ovog Clanka izuzetno je
moguce do maksimalno 0,6 u slu€aju potrebe dogradnje stepenista, kotlovnica ili drugih sadrzaja
neophodnih za funkcioniranje gradevine.

Postojece gradevine kod kojih je koeficijent iskoriStenosti ve¢i od navedenog u ¢lanku 37. ovih
Odredbi nije moguce dogradivati ni nadogradivati, ve¢ se zadrZzava postojece stanje. lzuzetno je
moguce postavljanje krova, ukoliko objekat zavrSava s ravnim krovom.

Clanak 34.

Kod rekonstrukcije postojecih gradevina kojima se povecéavaju stambeni ili smjestajni kapaciteti
moraju se osigurati nova parkiraliSna mjesta i to dodatno za svaku novu stambenu i smjestajnu
jedinicu po jedno parkirno mjesto. Ukoliko se nova parkiralisna mjesta ne mogu osigurati na
pripadajucoj gradevnoj Cestici, tada se takve gradevine ne mogu rekonstruirati odnosno
povecavati gabarite.

Clanak 34.a

Postojeci objekti kod kojih je udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca manja od
navedene u Clanku 24. ovih Odredbi, zadrzavaju postojeci gradevinski pravac.

Postojeci objekti kod kojih je udaljenost od susjedne gradevinske Cestice manja od 3,0 m zadrzavaju
postojecu udaljenost.

lzuzetno, uz suglasnost susjeda medasnika, minimalna udaljenost rekonstruiranog dijela
gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 1,0 m bez moguénosti otvora.

Urbanisti¢kim planovima uredenja odredit ¢e se podruc¢ja na kojima se gradevinski i regulacijski
pravci mogu poklapati.
Izgradnja u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja

Clanak 35.

Pod izgradnjom unutar izgradenog dijela naselja podrazumijeva se svaka nova izgradnja na
pojedinacnoj ili na vise neizgradenih gradevinskih Cestica unutar izgradenog dijela naselja.

Clanak 36.

Gradevine na neizgradenim gradevnim C&esticama unutar izgradenog dijela naselja, koje

Clanak 37.

PovrSina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti za izgradnju gradevina na neizgradenim
Cesticama unutar izgradenog dijela naselja dati su u sljedecoj tabeli:
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GRADEVINSKA CESTICA ZA GRADNJU NISKE |

NACIN [ZGRADNJE SREDNJE GRADEVINE

NAJMANJA | MAKSIMALNI MAKSIMALNI
NAJVECA KOEFICIJENT KOEFICIJENT
POVRSINA IZGRADENOSTI | ISKORISTENOSTI

(m)? kig kis
IZGRABENI DIO NASELJA _
SAMOSTOJECE 200-600.300 | 0,4 12
NISKA GRADEVINE
GRADEVINA | DYOINE GRABEVINE (samo | 544 500 550 | 04 1,2
postojece)

gradevine ne moze b|t| veca od 320- 250 m?.

Clanak 38.

Clanak 39.

Gradevine na neizgradenim Cesticama unutar izgradenog dijela naselja mogu se graditi na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede.

Iznimno, moze se graditi i na manjoj udaljenosti od susjednih meda ali ne na manjoj od ere-ha

kojoHe-od-mede-izgradena-susjednra—gradevina—1,0 m bez mogucnosti otvora i uz suglasnost

susjeda medasnika.

Clanak 40 a-

Prilikom gradnje (interpolacije) nove gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja
naselja na neizgradenoj gradevinskoj Cestici smjeStenoj izmedu izgradenih boc¢nih Cestica uz
formirane ulice minimalne Sirine 3,0 m, gradevina moZze biti smjeStena i na samom rubu gradevne
Cestice, odnosno maksimalni kig moze iznositi 1,0, i to u slu€aju kada je susjedna zgrada
izgradena na zajednickoj medi. Nova gradnja se mora uklopiti u ambijent svojim oblikovanjem,
mijerilom, tipologijom te gabaritima. Minimalna neto tlocrtna povrSina nove gradevine ne moze biti
manja od 100 m2.
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U slucaju interpolacije gradevine kod koje su zgrade na susjednim boé&nim gradevnim esticama
izgradene na regulacijskoj liniji, i nova gradevina se mora postaviti na regulacijskoj liniji formirajugi
ulicni niz.

Clanak 41.

Odredbe ¢lanka 32.-40. odnose se pored stambenih i na stambeno poslovne i poslovne
gradevine.

Clanak 41a.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja odredena su podrucja za urbanu preobrazbu,
za koja je obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja. Urbana preobrazba u zonama postojece
izgradnje obuhvaéa dovrsenje i/ili uredenje urbane strukture naselja kroz zahvate koji ukljuCuju
djelomiénu sanaciju neadekvatnih dijelova prostora, ¢ime je potrebno poboljSati namjensku
strukturu naselja i dopuniti podrucje novim prate¢im sadrzajima.

Podruéja, uvjeti i smjernice za izradu urbanisti¢kih planova urbane preobrazbe unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja dati su u ¢lanku 185. ovih Odredbi.

b) Gradnja u neizgradenom (uredenom i neuredenom) dijelu gradevinskog podrucja
naselja

Clanak 42.

Gradevine se mogu graditi kao niske—i—srednje—gradevine; stambene i stambeno poslovne.
Kladno-Slanki 31 ih Odredbi

Clanak 43.
PovrSina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti za gradevine u neizgradenom dijelu dati su u
sljedecoj tabeli:

GRADEVINSKA CESTICA ZA GRADNJU NISKE |
SREDNJE GRADEVINE

NAJMANJA { | MAKSIMALNI MAKSIMALNI
NAJVECA KOEFICIJENT KOEFICIJENT
POVRSINA IZGRADENOSTI | ISKORISTENOSTI

NACIN IZGRADNJE

(m)? kig kis
NEIZGRADENI DIO NASELJA
SAMOSTOJECE 100800 03 o1
NISKA GRAPEVINE 0942
GRAPEVINA | DVOINE GRADEVINE(samo | 344 g 0.3 12
postojece)
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e bazeni povrSine do 100m2 ne obra¢unavaju se u Kis

Povrdina gradevne Cestice za gradnju samostojeéih gradevina moze biti i ve¢a od navedene u
prethodnoj tablici. Ukoliko je gradevna €estica veca od propisane, najveca bruto tlocrtna povrsina
gradevine ne moze biti ve¢a od 3060- 200 m?.

Minimalna veli¢ina gradevne Cestice moze biti manja do 20% od propisane u slu€aju da se dio
povrsine daje bez naknade u svrhu formiranja javne povrsine (javno prometne povrsine, zelene
povrSine, objekti i uredaji komunalne i druge infrastrukture i drugo). U tom slucaju koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice se obracunava na povrSinu Cestice
zemljista prije izdvajanja dijela zemljiSta za formiranje javne povrSine a zgrada moze biti
udaljena najmanje 3,0 m od prometne povrsine na koju se prikljuCuje gradevna Cestica.

Clanak 44.
Gradevine se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede.
Udaljenost od javno prometne povrsine je odredena u Clanku 24. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 45.

Odredbe ¢lanaka 46.47.48.49. 50 i 51. su brisane.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja
Clanak 52.

Izgradene strukture izvan naselja predstavljaju strukture smjeStene u postoje¢a i planirana
gradevinska podrucja iskljuive namjene (gospodarske, ugostiteljsko-turisticke i Sportsko-
rekreacijske namjene), smjestena izvan naselja i prikazana u kartografskom prikazu broj 1.
"KoriStenje i namjena prostora™ u mjerilu 1:25000 te u kartografskim prikazima broj 4.1. — 4.4.
"Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrudja ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja" u mjerilu 1:5000.

Clanak 53.
Izdvojena gradevinska podrucja iskljuive (osnovne) namjene izvan naselja jesu:

- proizvodna namjena (I):
- podrucje Basta — proizvodna zona — 11
- podrucje Basta ,Vinarija i uljara“ — proizvodno skladisna zona — 11/12

- poslovna namjena (K):
- gospodarsko-poslovna zona Basko Polje — usluzna (K1)
- gospodarsko-poslovna zona— podrucje Krvavice (K1, K2)

- ugostiteljsko-turisticka namjena (T):
- ugostiteljsko—turisticka zona "Coce" (T1)
- ugostiteljsko—turisticka zona "Basko Polje" (T1)
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- ugostiteljsko—turisticka zona "Djecje Selo" (T1)
- ugostiteljsko—turisticka zona "Kapetansko Selo" (T1)
- ugostiteljsko—turisticka zona "Krvavica" (T1)

- Sportsko-rekreacijska namjena (R):
- rekreacijske povrsine — uredene plaze (R6)

Uvjeti smjestaja izgradenih struktura izvan naselja propisani su u poglavlju 4. ovih Odredbi.
Clanak 53a.

Izgradeni dijelovi izdvojenog gradevinskog podruéja isklju€ive (osnovne) namjene izvan naselja
odredeni su za urbanu preobrazbu, za koje je obvezna izrada urbanistickog plana uredenja.
Urbana preobrazba u zonama postojece izgradnje obuhvaca dovrSenje i/ili uredenje urbane
strukture naselja-kroz zahvate koji uklju€uju djelomi¢nu sanaciju neadekvatnih dijelova prostora,
Cime je potrebno poboljdati namjensku strukturu podruéja i dopuniti podru¢je novim prate¢im
sadrzajima.

Podruéja, uvjeti i smjernice za izradu urbanisti¢kih planova urbane preobrazbe unutar izdvojenog
dijela gradevinskog podrucja isklju€ive (osnovne) namjene izvan naselja dati su u ¢lancima 80.-
83. i ¢lanku 185. ovih Odredbi.

2.4. Gradnja izvan granica gradevinskog podruéja
Clanak 54.

Izvan gradevinskog podrucja moze se graditi sliedece:
- gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i dr.),
- stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne i stoCarske
djelatnosti,
- gradevine iz sustava za zbrinjavanje otpada (pretovarne stanice, reciklazna dvoristai sl.).

Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
- oCuva kvaliteta i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,
- oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele
koji nisu pogodni za rekreaciju,
- ocCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
- sukladno posebnim propisima rijeSi odvodnja, pro€iS¢avanje otpadnih voda i zbrinjavanje
otpada.

Clanak 54a.

Pod stambenim i gospodarskim gradevinama u funkciji obavljanja poljoprivredne i stoCarske
djelatnosti podrazumijevaju se gradevine koje se za vlastite potrebe, a u funkciji obavljanja
djelatnosti poljoprivrede i stoCarstva, grade izvan gradevinskog podrucja. Pojedinacne
gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne i stoCarske djelatnosti mogu se graditi
samo na udaljenosti ve¢oj od 1000 m od obalne crte, osim zgrada za potrebe prijavljenog
obiteljskog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom domacinstvu.

Moguénost izgradnje sadrzaja iz prethodnog stavka ovog Clanka podrazumijeva bavljenje
poljoprivredom i stoCarstvom, odnosno isklju€ivo poljoprivriedom u prostoru ograni¢enja (pojas
kopna u Sirini 1000 m od obalne crte) kao registriranom osnovnom djelatno$¢u na povrSinama od
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najmanje 3 ha u prostoru ograniCenja i na povrSinama od najmanje 1 ha izvan prostora
ogranicenja.

Stambene i gospodarske gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu
uz racionalno koristenje prostora. U stambenim zgradama tih cjelina mogu se pruzati ugostiteljske
i turistiCke usluge seoskog turizma.

Podruéja na kojima je moguca gradnja stambenih i gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja
poljoprivredne i/ili stoCarske djelatnosti prikazana su u grafickom dijelu plana na kartografskom
prikazu broj 3.4 ,Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite“, u mjerilu 1:25000.

Clanak 55.

Gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (OPG) i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu mogu se graditi prema sljedeéim
kriterijima:

- odobrenje za gradenje moZe se izdati samo na povrSinama odredenim ovim Planom kao
,Gradevine u funkciji poljoprivrede® i ,Gradevine u funkciji poljoprivrede ili sto¢arstva“ na
kartografskom prikazu broj 3.4 ,Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite* u mjerilu
1:25000;

- odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrSinama koje su privedene svrsi i
zasadene trajnim nasadima (maslina, vinova loza i sl.) u povrSini od najmanje 70% ukupne
povrS§ine OPG-a i/ili seljatkog domacinstva za pruZanje ugostiteljsko-turisticke usluge
ukoliko je osnovna djelatnost poljoprivreda odnosno poljodjelstvo;

- gradevina se ne moze graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljitu (plodni dolci,
vrtaCe i sl.);

- u prostoru ograni€enja, odnosno pojasu od 1000 m od obalne crte, OPG mora biti registriran
za poljoprivredu odnosno poljodjelstvo kao osnovnu djelatnost na minimalnoj povrsini od
3ha te se na tom podrudju ne smiju graditi sadrZaji u svrhu stoCarske proizvodnje;

- izvan prostora ogranienja, odnosno izvan pojasa od 1000 m od obalne crte, OPG moze,
uz poljoprivredu, biti registriran i za sto€arstvo na minimalnoj povrsini od 1ha te se na tom
podruc¢ju mogu graditi gradevine i sadrzaji u svrhu stoCarske proizvodnje;

- gradevina moze imati najviSe prizemlje ukupne povrsine do 400 m2 gradevinske bruto
povrSine (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m2 gradevinske bruto
povrsine, a mora biti udaljena najmanje 100 m od obalne crte;

- ne moze se graditi viSe odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuce povrsine;

- gradevina mora biti udaljena od ruba mede sa susjednim &esticama minimalno 30 m;

- poljoprivredne povrsine i gradevine iz ovog Clanka ne mogu se prenamijeniti u drugu
namjenu.

Odredbe iz stavka 1. ovog €lanka primjenjuju se i na obrt registriran za obavljanje poljoprivrede
ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede.

Clanak 55a.

Gospodarske gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i
stoarstva mogu se graditi prema sljede¢im kriterijima:

- odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrSinama odredenim ovim Planom kao
,Gradevine u funkciji poljoprivrede ili stoCarstva“ na kartografskom prikazu broj 3.4
.Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite“ u mjerilu 1:25000;

- odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrSinama na kojima se obavlja djelatnost
poljoprivrede odnosno sto€arstva i koje su privedene svrsi te imaju kolni pristup na javnu
prometnu povrsinu;
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- gradevina se ne moze graditi na osobito vrijednom poljopriviednom zemiljitu (plodni dolci,
vrtace isl.);

- ove gradevine mogu se graditi iskljuCivo izvan prostora ograni€enja, odnosno izvan pojasa
kopna u Sirini 1000 m od obalne crte;

- na povrSinama od 1 do 3 ha mogu imati prizemlje ukupne povrsine do 200 m2 gradevinske
bruto povrsine (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 400 m2 gradevinske
bruto povrSine;

- na povrSinama ve¢im od 3 ha mogu imati prizemlje ukupne povrSine do 400 m2 gradevinske
bruto povrsine (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m2 gradevinske
bruto povrsine;

- ove gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 20 m od granice susjedne
Cestice.

Stambene gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i stoCarstva
mogu se graditi prema sljedecim kriterijima:

- odobrenje za gradenje moZe se izdati samo na povrSinama odredenim ovim Planom kao
,Gradevine u funkciji poljoprivrede ili stoCarstva® na kartografskom prikazu broj 3.4
»Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite* u mjerilu 1:25000;

- odobrenje za gradenje moze se izdati samo na povrS§inama na kojima se obavlja djelatnost
poljoprivrede odnosno sto€arstva i koje su privedene svrsi;

- gradevina se ne moze graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljitu (plodni dolci,
vrtace i sl.);

- ove gradevine mogu se graditi isklju€ivo izvan prostora ograni¢enja, odnosno izvan pojasa
kopna u Sirini 1000 m od obalne crte;

- moze se izgraditi samo jedna stambena gradevina;

- stambene gradevine moraju se graditi kao jedinstvene gradevine i ne moze se graditi vise
odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuce povrsine;

- stambene gradevine ne mogu se graditi zasebno bez gospodarskih gradevina iz stavka 1.
ovog Clanka i ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 10 m od granice susjedne &estice;

- katnost stambene gradevine moze biti najviSe podrum, prizemlje, kat i kosi krov (bez
nadozida);

- najveca bruto tlocrtna povrSina stambene gradevine je 100 m2.

Poljoprivredno zemljiSte, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje akta za gradenje prema ovom
¢lanku ne mozZe se parcelirati na manje dijelove.

Gradevine koje se grade po ovom ¢lanku moraju biti udaljene najmanje 200 m od gradevinskih
podru€ja odredenih ovim Planom, osim od gradevinskih podru¢ja za gospodarsko-poslovnu
namjenu.

Clanak 56.

Gospodarski sklopovi — farme Cine gradevinu ili skupinu gradevina s pripadajuc¢im poljoprivrednim
zemljiStem koje se mogu graditi na zemljiStu najmanje povrSine od 10 ha.
Maksimalna povrsina gospodarske gradevine je 600 m2.

Mogu se graditi gospodarske gradevine za potrebe:
- biline proizvodnje,
- proizvodnje i skladiStenja vina,
- prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi.

Gospodarske gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 200
m od gradevinskog podrucja.
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Najveca visina gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka moze iznositi 5 m, maksimalno Po+P.
Povrdina i raspored gospodarskih gradevina na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u skladu
s potrebama tehnologije. Smjestaj gradevina potrebno je organizirati tako da se grupiraju u
jednom dijelu posjeda, preporudljivo rubnom, da nisu na uzvisinama (da nisu uodljive), te da budu
u najve¢oj mogucoj mjeri uklopljene u prirodnu strukturu krajolika.

Oblikovanje gradevina na farmi mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom, a posebno:
- sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine,
- krov dvostreSan nagiba od 20 do 30°,
- temelj prizemlja, tj. kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti viSi od
60 cm od kote uredenog terena uz gradevinu na viSem dijelu terena,
- vanjski prostor uz gradevinu mora se hortikulturno oblikovati.

Gospodarske gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka ne mogu se graditi u:
- prostoru ograni¢enja, odnosno unutar pojasa kopna u Sirini 1000 m od obalne crte,
- osobito vrijednom poljopriviednom zemiljiStu (plodni dolci, vrtace i sl.),
- koridoru prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 2.1., 1:25000.
- zasticenim prirodnim predjelima, prikazanim na kartografskom prikazu 3.1., 1:25000,
- zonama stroge zastite, prikazanim na kartografskom prikazu 3.2., 1:25000.

Clanak 57.

Na poljopriviednom zemljitu najmanje povrsine od 2000 m?, aizvan prostora ogranienja (pojas
kopna u Sirini 1000 m od obalne crte) omogucuje se gradnja poljske kucice kao gradevine za
vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.).

Spremiste za alat moze se graditi kao prizemnica najvece tlocrtne povrsine do 20 m2. Povrsina
poljske kucice ne mozZe se proporcionalno povec¢avati u odnosu na povrsinu zemljista. Sljeme
krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine i obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

Postojece poljske kucice izgradene na zemljistu manje povrSine od povrsine odredene u stavku
1. ovog Clanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.

Poljska kucica mora biti gradena tako da:
- bude smjeStena na najmanje plodnom, tj. neplodnom dijelu poljodjelskog zemljiSta,
- treba rabiti lokalne materijale (kamen) i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku
gradnju,
- bude udaljena od ruba susjedne Cestice najmanje 3,0 m,
- visina do vijenca ne moze biti ve¢a od 2,60 m.

Poljska kucica ne moze se graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zeml;jidtu ( plodni dolci,
vrtaCe i sl.) i u prostoru ograni¢enja (pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte).

Poljska kucica ne moze imati prikljuCak na komunalnu infrastrukturu.

Clanak 58.
Staklenici i plastenici mogu se graditi izvan vrijednog poljoprivrednog zemljiSta, prostora
ograni¢enja (pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte), radijusa stroge zastite spomenickih

cjelina, zasti¢enih prirodnih predjela, prirodnih i kultiviranih krajobraza. Postavijaju se na
udaljenosti najmanje 3 m od mede.

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

23



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

Clanak 59.

Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom moguce je graditi vidikovce. Vidikovci
se mogu opremati kao uredena odmorista bilo da se do njih pristupa kolnim ili uredenim pjesackim
putem.

Planira se uredenje Spilje Vola¢a u naselju Bast. Omogucava se uredenje unutrasnjeg i vanjskog
prostora $pilje, uredenje pjeSackog pristupa i ulaza u Spilju, postavljanje rasvjete i urbane opreme
(drvene klupe i stolovi, koSevi za smece i sl.).

U naselju Bast, izvan granica gradevinskog podrucja, omogucéava se uredenje 'botanic¢kog' vrta
na podru¢ju Kopacine povrsine oko 7700 m2. Na temelju hortikulturnog projekta uredenja, unutar
vrta je moguca sadnja biljnih vrsta koje se inaCe nalaze na padinama Biokova kao samoniklo bilje,
uredenje pjeSackih staza, postavljanje klupica za odmor, poucnih tabli i sl. PovrSina za uredenje
vrta prikazana je u grafiCkom dijelu plana na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i namjena
povrSina“, u mjerilu 1:25000 i kartografskom prikazu broj 4.2. "Gradevinska podrucja naselja i
izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000.

Clanak 60.

Gradnja novog groblja i proSirenja postoje¢ih obavljaju se sukladno vazec¢im propisima i
Prostornom planu.

PovrSine postoje¢ih groblja odredene su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana u
kartografskim prikazima broj 4.1. — 4.4. "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska
podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000.
Postojeca groblja na podrucju Op¢ine Baska Voda su

- Groblje Baska Voda,

- Groblje Bast.

Planom nisu planirana nova groblja, vec je ostavljena moguc¢nost proSirenja postojecih sukladno
Zakonu o grobljima i Odluci Op¢ine Baska Voda.

Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjeSteni prizemni pratec¢i sadrzaji (kapelica,
mrtvacnica, cvjecarnica i sl.).

Groblje mora biti ogradeno ogradom.

Clanak 61. se brise

Clanak 62. se brige

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 63.

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestati:
- unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog dijela naselja (mjeSovita namjena),
- uzonama isklju€ive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja,
- U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.
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Uvjeti gradnje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podruéjima naselja - mjeSovita
namjena 3
Clanak 64.

Unutar gradevinskih podrucja naselja (mjeSovita namjena) omogucuje se uredenje prostora i
gradnja gradevina pretezito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno-servisne)
i ugostiteljsko-turisticke namjene. Gospodarske djelatnosti u zonama mjeSovite namjene unutar

gradevinskog podrucja naselja grade se sukladno wvjetima—propisanim—za—gradnju—posievhih
gradevina;-sukladno-Clancima 42.- 44. ovih odredbi.

Sve gospodarske gradevine u gradevinskom podrucju naselja u mjeSovitoj namjeni, u zonama
isklju€ive namjene te u izdvojenim gradevinskom podrucjima izvan naselja, odvodnju otpadnih
voda moraju rijesiti razdjelnim sustavom odvodnje s adekvatnim procis¢avanjem prije ispustanja
u recipijent ukoliko sustav javne odvodnje nije izgraden ili priklju¢kom na postojeci sustav javne
odvodnije s prociS¢avanjem i podmorskim ispustom. Prije priklju¢enja na sustav odvodnje otpadne
vode moraju se dovesti na razinu ku¢anskih otpadnih voda.

Oborinske vode sa oneciséenih povrSina (parkiraliSsta, manipulativnih povrSina i sl.) prije
upustanja u recipijent (more ili korita vodotoka) moraju se prodcistiti putem taloznika i separatora
ulja i masti.

Clanak 65. je brisan.

Clanak 66. se brise
(premjesten je u Clanak 78.)
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Uvjeti gradnje gospodarskih (poslovnih) djelatnosti u zonama iskljué¢ive namjene u okviru
gradevinskog podrucéja naselja

Clanak 67.

Gospodarske zone iskljuéive namjene u okviru gradevinskih podrucja naselja odredene su za:
- poslovnu namjenu (pretezito usluzne, pretezito trgovacke, pretezito reciklazne), (Kn1, Kn2,
Kn4).

Clanak 68.

Prostornim planom odredene su zone
- poslovne namjene:

- podrucje Baske Vode, usluzna, trgovacka (Kn1, Kn2)
- podrucje Baske Vode, usluzna, trgovacka (Kn1, Kn2)
- podrucje Baske Vode, usluzna, trgovacka (Knl, Kn2)
- podrucje Baske Vode, usluzna, trgovacka (Knl, Kn2)
- podrucje Baske Vode, reciklazna (Kn4)

- podrucje Promajne, usluzna, trgovacka (Kn1, Kn2)

U okviru zona iz stavka 1. ovog Clanka moguci su ovi sadrzaji:
- poslovni i usluzni sadrzaji
- ugostiteljsko turisticki
- obrtni sadrzaiji,
- servisii usluge,
- trgovine,
- reciklazna dvorista,
- komunalni sadrzaiji koji zbog prostornih i drugih ograni€enja ne mogu biti smjesteni unutar
gradevinskog podrucja naselja.

Gradevine iz prethodnog stavka (osim reciklaznog dvorista) trebaju se graditi prema uvjetima:

- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

- gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javnu prometnu povrsinu kejejje-kelrik najmanje Sirine 4,5 m 5,5 m S$irok, ili je za javnu
prometnu povrSinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

- veli¢ina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 800 m?,

- Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16 m,

- koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi najvise 0,4, maksimalni koeficijent
iskoriStenosti iznosi 1,6

- visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, i ne veca od 13,20 m,

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi 4,0 m.

- najmanje 36-% 20% povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u ¢lanku 121. ovih Odredbi.

Clanak 68a.

Reciklazno dvoriste (R4) je povrSine oko 6400 m?, a namijenjeno je razvrstavanju i privremenom
skladistenju posebnih vrsta, odnosno kategorija otpada (papir, karton, staklo, itd.). Reciklazno
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dvoriste moze imati viSe odvojenih povrSina (povrSina za selektivno odvajanje i privremeno
skladidtenje papira, stakla, metala, limenki od pi¢a, PET i MET ambalaze i PVC materijala;
glomazni otpad, prostor sa vagom za vozila ) i dr. Ovisno o tehnoloSskom rjedenju reciklazno
dvoriste moze sadrzavati i montaznu halu u kojoj ¢e biti smjeStena oprema za sortiranje, te prostor
za pretovar mijeSanog otpada. Reciklazno dvoriste osim u oznacenoj zoni moze se graditi i unutar
drugih poslovnih zona K1 i K2.

Gradnja reciklaznog dvorista vrsi se neposrednom provedbom ovog Plana, a prema sljedeéim
uvjetima:

na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gradevina u funkciji gospodarenja
otpadom sukladno posebnim propisima;

maksimalna visina zgrada iznosi P+1 s moguc¢nos$c¢u izgradnje podruma, odnosno najvise
8,0 m.

maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4 i maksimalni koeficijent iskoristenosti 1,0
gradevna Cestica se moze prikljuciti na drzavnu cestu D8;

parkiranje se rjeSava na gradevnoj Cestici prema slijede¢im uvjetima: minimalno 5 PM
mjesta za zaposlene i 2 za kamione (potrebno je osigurati parkiraliSha mjesta za osobe
sa smanjenom pokretljivosti sukladno posebnim propisima);

oborinske vode s prethodno navedenih i drugih povrSina potrebno je prikupiti
vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do separatora ulja i masti, a potom prikljuciti na
oborinsku odvodnju naselja;

sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u sustav
odvodnje fekalnih voda naselja;

do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava moguc¢ je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta, ili na drugi
nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Hrvatskih voda

ostalu infrastrukturu potrebno je osigurati sukladno posebnim uvjetima tijela s posebnim
ovlastima;

gradevna Cestica mora biti ogradena, maksimalna visina ograde iznosi 2,0 m, ograda
moze biti zi€ana u kombinaciji sa zelenom zivicom i/ili visokim zelenilom;

na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 20% ozelenjenih povrsina.

Prilikom gradnje i uredenja reciklaznog dvoriSta potrebno je zadovoljiti i sliedeée posebne uvjete:

reciklazno dvoriSte izvesti kao prometno — manipulativni prostor, u ravnini s ulazno —
izlaznom plohom, s koje je omogucéen pristup prostoru reciklaznog dvorista;

podnu povrsinu obvezno izvesti od nepropusne kolni¢ke armiranobetonske konstrukcije;
zaseban plato osigurati za postavu prikladnih kontejnera za smjestaj i separaciju otpada;
zaseban dio dvoridta, nad kojim treba izgraditi nadstreSnicu, osigurati za sakupljanje,
separaciju i obradu reciklaznog otpada;

zasebnu povrsinu osigurati za parkiranje osobnih vozila zaposlenika;

na samoj lokaciji reciklaznog dvorista ili neposredno uz lokaciju osigurati dovoljno
slobodnog prostora za parkiranje osobnih vozila sa terethom prikolicom;

na samoj lokaciji reciklaznog dvorista osigurati prostor za pristup i manipulaciju vozila koja
odvoze sakupljene otpadne tvari;

oborinske vode s asfaltiranih povrsina reciklaznog dvorista za posebne vrste otpada ¢ée
se, gravitacijski, skupljati na najnizim to¢kama reciklaznog dvorista te preko HDPE slivnika
i HDPE okna, upustati u predgotovljeni separator i taloZnik, sukladno posebnim propisima;
mora biti opremljeno uredajima, opremom i sredstvima za dojavu, gasSenje i spreCavanje
Sirenja pozara te drugom sigurnosnom opremom sukladno posebnim propisima;
stacionirana posuda, spremnik i druga ambalaza, moraju biti izradeni tako da je moguce
sigurno punjenje, praznjenje, odzracivanje, uzimanje uzoraka te nepropusno zatvaranje i
peacenje, a nenatkriveni spremnici moraju biti s dvostrukom stjenkom ili atestirani za
skladistenje tvari koje su sastavni dio otpada.
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Za reciklazno dvoriste je, prema Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite
izvoriSta (Narodne novine, br. 66/11, 47/13.), obvezno provoditi mjere zastite voda u skladu s
¢lankom 175. ovih Odredbi i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost Hrvatskih voda.

Uvjeti gradnje gospodarskih {preizvedne-ebrtnih) djelatnosti u izdvojenom gradevinskom
podruéju izvan naselja

Clanak 69.

Prostornim planom odredena su gradevinska podrucja za proizvodnu ebftad namjenu:
- podrucje Basko Polje — usluzna i trgovacka zona (K1, K2)
- podrudje Basta — proizvodna zona — 11
- podrugje Basta ,Vinarija i uljara“ — proizvodno skladiSna zona — 11/12
- podrucje Krvavice — usluzna i trgovacka zona (K1, K2)

U okviru izdvojenih gradevinskih podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka moguci su sljedec¢i sadrzaiji:
- preradivacko-proizvodni pogoni,
- obrtni sadrzaji,
- servisi i usluge,
- prodajni i skladidni prostori, izloZbeni saloni,
- komunalno-servisni sadrzaji, garaze i sl.,
- druge sli¢ne djelatnosti koje ne ugrozavaju okolis.

Clanak 70.
Proizvodne gradevine

Predvidena je izgradnja proizvodnih gradevina kao manijih proizvodnih odnosno preradivackih
pogona (pogoni za obradu i preradu poljoprivrednih, ribljih i drugih proizvoda (uljara, vinarija i dr.),
pogoni za proizvodnju pekarskih, slasti¢arskih i sli€nih proizvoda, pogoni za proizvodnju, obradu
i preradu materijala od drva, papira, metala, plastike i sl.) na izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja.

Djelatnost koja se u ovakvim gradevinama odvija ne smije ugrozavati okoli§ niti se smiju
naruSavati uvjeti Zivota i stanovanja susjednog gradevinskog podrucja naselja.

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:

- za proizvodne gradevine najmanja povrsina Cestice je 800 m?,

- za proizvodne gradevine najveCi koeficijent izgradenosti (kig) je 0,50, a najveci
koeficijent istroSenosti (kis) je 1,5,

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m, a u slu¢aju kosog terena 17,0 m (zona Bast
,Vinarija i uljara®)

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je 5 m, a
prema susjednim gradevnim ¢esticama 3,0 m,

- parkiranje vozila mora se rjeSavati sukladno tablici iz ¢lanka 121. ovih Odredbi,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni pristup teretnih vozila

- oborinske vode potrebno je prikupiti vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do
separatora ulja i masti, a potom prikljuciti na oborinsku odvodnju naselja,

- sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u sustav
odvodnje fekalnih voda naselja,

- do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava moguc je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta, ili na drugi
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nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Hrvatskih voda.

Clanak 71.
Obrtni¢ke gradevine

Obrtni¢ke radionice (stolarske, bravarske, alu-bravarija, kamenoklesarske, automehanicarske,
autolimarske, limarske i sl.) moraju zadovoljiti slijedece kategorije:

za obrtni¢ke gradevine servisne namjene najmanja povrsina gradevne Cestice je 500 m?,
za obrtniCke gradevine najveCi koeficijent izgradenosti (kig) je 0,30, a koeficijent
iskoristenosti (kis) je 0,6,

maskimalna visina gradevine iznosi 10,0 m

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je 6 m, a
prema susjednim gradanskim &esticama 4 m,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u €lanku 121., uz obvezu rjeavanja zajednickih parkiralita u okviru zone,
na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni pristup teretnih vozila,

oborinske vode potrebno je prikupiti vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do
separatora ulja i masti, a potom prikljuciti na oborinsku odvodnju naselja;

sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u sustav
odvodnje fekalnih voda naselja;

do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava mogu¢ je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta, ili na drugi
nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Hrvatskih voda.

Clanak 72.
Trgovacki objekti

Na izdvojenim gradevinskim podrucjima (izvan naselja) mogu se planirati i graditi trgovacki objekti
za prodaju prehrambenih proizvoda, gradevinskog materijala te drugih gotovih proizvoda.
Trgovacki objekti moraju udovoljiti slijedecim kriterijima:

najmanja povrsina gradevne parcele je 1500 m?, a najve¢a 3000 m?,

koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,30, a koeficijent iskoristenosti (kis) je max. 0,60,
najveca visina je P+1K, odnosno najveca visina gradevine je 10 m do vijenca,
dozvoljena je izgradnja podruma i to u tom slu€aju se koeficijent iskoriStenosti povecava
na max. 0,9,

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne €estice prema prometnici je 10 m, a
prema susjednim gradevnim Cesticama 5 m,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u ¢lanku 121., uz obvezu rjeavanja zajednickih parkiralita u okviru zone,
na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni prostor za dostavna vozila,
oborinske vode potrebno je prikupiti vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do
separatora ulja i masti, a potom prikljuciti na oborinsku odvodnju naselja;

sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u sustav
odvodnje fekalnih voda naselja;

do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava mogué¢ je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta, ili na drugi
nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Hrvatskih voda.

Clanak 73.
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Skladista

Skladisni prostori moraju udovoljiti slijede¢im kriterijima:

- najmanja povrsina gradevne Cestice je 500 m2 a najve¢a 5000 m2.

- veli¢inom i gabaritom gradevine namijenjena za skladiSta i servise ne smiju ugrozavati
kvalitetu okoliSa i krajolika,

- najvedi koeficijent izgradenosti i iskoristenosti je 0,6,

- najveca veli¢ina gabarita gradevine je 3000 m? tlocrtne povrsine,

- najveca visina gradevine skladista je prizemlje tj. 10 m visine,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati manipulativni prostor za dostavna vozila,

- oborinske vode potrebno je prikupiti vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do
separatora ulja i masti, a potom prikljuciti na oborinsku odvodnju naselja;

- sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u sustav
odvodnje fekalnih voda naselja;

- do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava moguc¢ je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta, ili na drugi
nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Hrvatskih voda.

Clanak 74.
Oblikovanje gospodarsko-poslovnih objekata

Kroviste moze biti ravno ili koso maksimalnog nagiba 30 stupnjeva u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine.

Uredenje okoline i vrta gospodarske gradevne parcele treba temeljiti na upotrebi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti vec¢inu manjih industrijskin gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl.
omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba
obratiti odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSsta za terena i osobna vozila. Najmanje 20 %
gradevne parcele treba biti zauzeto sa nasadima. Uz obodnu medu, tamo gdje nisu izgradene
gradevine, treba posaditi drvored ili Zivicu.

Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomi¢no zidana,
a preporuca se da bude oblikovana zivicom. Ograda prema susjednim gradevnim parcelama je
metalna (reSetkasta ili Zi€ana) s gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde. Gdje god
to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim zonama je potrebno izmedu kolnika i nogostupa zasaditi
drvored.

Najmanja udaljenost regulacijske linijje od osi prometnice odreduje se prema pozitivhim
propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 75.

Sve gradevne parcele trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne
ceste, preko kojih se pristupa na lokalne i Zupanijske.

ParkiraliSta se planiraju na vlastitim gradevnim parcelama.

Na gospodarskoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevne potrebno je
osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila.
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Clanak 76.

SkloniSte za Zivotinje i higijenski servis moguce je planirati u sklopu prozvodne zone-11 na
podrucju Basta.

Ugostiteljstvo i turizam 5
Clanak 77.

Smijestaj i izgradnja zgrada za osnovnu ugostiteljsko-turistiCku namjenu planirani su na sljedec¢im
povrSinama:

- unutar gradevinskog podrucdja naselja i izdvojenog dijela naselja (mjeSovita namjena),

- u zonama isklju€ive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja,

- uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.

Ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli -
u daljnjem tekstu: posebni propisi).

Clanak 78.

Ugostiteljsko-turistiCka namjena unutar gradevinskog podrucja naselja Hzdvojenog
dijelanasela-(mjesovita namjena)

Novom izgradnjom ili rekonstrukcijom postojecih sadrzaja potrebno je poboljSati postojece stanje
infrastrukture i zastite okoliSa (obavezna ugradnja uredaja za prociS¢avanje voda, i sl.).

Smijestajni objekti se ne mogu graditi na nacin da objekti i pripadaju¢e im zemljiste (za izgradnju
objekta ili uredenje terena) zauzimaju postojece javne povrsine uz obalu, ¢ime se mora osigurati
slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz obalu.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene (gradevna Cestica) mora imati odgovarajuci
pristup na cestovnu mrezu naselja i unutar prostorne cjeline (gradevne Cestice) propisani broj
parkiraliSnih mjesta.

Unutar gradevinskog podrucja obalnih naselja (mjeSovita namjena) uz ve¢ postoje¢e "Gada",
"Bachus" i "Conte", mogu se graditi novi ugostiteljsko turistiCki sadrzaji iz skupine hoteli prema
sljede¢im uvjetima:

- tipologijom izgradnje trebaju se uklopiti u postoje¢u urbanu matricu i krajolik,

- najmanja veliina gradevinske parcele je 800 m?

- najveca visina je Cetiri- nadzemne etaZze s mogu¢noScu izgradnje podruma (Po) tj. ukupne
visine podrum (suteren), prizemlje i Cetiri kata tj. Po(S)+P+3. Ukoliko se izvodi suteren,
suteren (S) se raCuna kao nadzemna etaza. ZavrSna etaza se moze izvesti i kao potkrovlje
(Pk). Maksimalna visina u metrima iznosi 13,20.

- umjesto potkrovlja moguce je izvesti punu etazu, ali na povrSini koja iznosi maksimalno
70% povrsine donje etaze,

- koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,4, a koeficijent iskoriStenosti (kis) je max. 1,60.

- za osiguranje dovoljnog broja parklrallsnlh/garaznlh mjesta dozvoIJava se |zgradnja dvuu
podrumskih etaza

- ukoliko se gradi podzemna garaza koeficijent izgradenosti (kig) se moze povecati do
maksimalno 0,60, pod uvjetom da se ravni krov podzemne garaze koristi kao prilaz
glavnom ulazu,

- najmanja udaljenost od granica gradevne Cestice prema prometnici je 5 m, a prema

ostallm granlcama parcele 4 m. &mmne—wmmaln&uda&enest_ebjekta%eveg%lame&ed
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- podrumska etaza se mozZe izgraditi na udaljenosti od min. 2 m od granica parcele,

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo,

- potrebno je osigurati parkiraliSte sukladno normativu propisanom u €lanku 121.,

- prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja mora pratiti izgradnja
pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer postojeca infrastruktura ne
zadovoljava.

Ugostiteljsko-turistiCka namjena u zonama isklju€ive namjene u okviru gradevinskog
podrucja naselja

Clanak 79.
Izgradene i djelomi€¢no izgradene zone ugostiteljsko turisticke namjene

Hoteli u ovim zonama su: "Berulia", "Dubravka", "Slavija", "Hrvatska", "Milenijum", ,Uranija“ kao i
planirani objekti ugostiteljsko turisticke namjene s kompatibilnim prate¢im sadrzajima.

Za pojedine izgradene zone iskljuCive ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog
podru€ja naselja odredena je obvezna izrada urbanistickog plana uredenja radi urbane
preobrazbe podrudja. Podruéja, uvjeti i smjernice za izradu ovih planova urbane preobrazbe dati
su u ovom Clanku i €¢lancima 185. i 185a. ovih Odredbi.

Izgradene i djelomi¢no izgradene zone isklju€ive ugostiteljsko turistiCke namijene unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu se rekonstruirati i zamjenjivati novim gradevinama
ugostiteljsko-turisticke namjene, u cilju povecanja kvalitete ponude $to podrazumijeva viSu
kategoriju smjestajnih gradevina i adekvatno tome i nivo prate¢ih sadrzaja (prate¢i sadrzaiji;
Sportsko rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora,
plaza, kupalista i sl.).

U okviru postojecih ugostiteljsko turistickih zona ne mogu se prenamjenjivati uredene Sportsko
rekreacijske povrsine.

Nova smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem planira se izvan postojecih javnih povrSina
uz obalu.

Clanak 79.a

Neizgradene (planirane) zone ugostiteljsko turistiCke namjene unutar gradevinskog
podrué€ja naselja

U zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene smjesStajni objekti se ne mogu graditi na nacin da
objekti i pripadaju¢e im zemljiste (za izgradnju objekta ili uredenje terena) zauzimaju postojece
javne povrsine uz obalu, ¢ime se mora osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz
obalu.

U neizgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja u pojasu 70 m od
obalne crte mozZe se planirati samo izgradnja hotela, uredenje javnih povrSina i infrastrukturnih
gradevina, a ostale vrste smjestajnih objekata planiraju se izvan pojasa od 70 m od obalne crte
mora.
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Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na cestovnu
mreZu naselja i unutar prostorne cjeline propisani broj parkiraliSnih mjesta.

Izgradnja novih hotela u zonama iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja moguca je prema slijedecim kriterijima:

hoteli moraju biti visoke kategorije (najmanje 4 zvjezdice),

najmanja gradevinska parcela je 1000 m?,

maksimalna visina hotela je Po+P+3+PK, odnosno visina vijenca je maksimalno 13,20 m
u odnosu na najnizu kotu uredenog terena uz hotel. Moguéa je gradnja suterena i
potkrovlja,

koeficijent izgradenosti (kig) je max. 0,435; a koeficijent iskoriStenosti (kis) je max. 2,2 za
osiguranje dovoljnog broja parkiraliSnih mjesta dozvoljava se izgradnja vise podrumskih
etaza, podrumska etaZza se moze izgraditi na udaljenosti od min. 2 m od granica parcele,
ukoliko se gradi vise podzemnih garaza koeficijent iskoriStenosti se moze povecati
isklju€ivo za povrSinu garaze do max. 2,5,

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema prometnici je 5 m, a
prema ostalim granicama gradevne parcele je 5 m,

najmanje 36-% 20% od ukupne povrsine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u Clanku 121.,

prenamjenu, rekonstrukciju i izgradnju ugostiteljsko turistickih sadrzaja iz skupine hoteli
mora pratiti izgradnja pratece infrastrukture (prometnice, vodospreme, kolektori) jer
postojeca infrastruktura ne zadovoljava.

oborinske vode potrebno je prikupiti vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do
separatora ulja i masti, a potom prikljuciti na oborinsku odvodnju naselja;

sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u sustav
odvodnje fekalnih voda naselja;

do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava mogu¢ je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovladtenog pravnog subjekta, ili na drugi
nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
Hrvatskih voda.

Izgradnja u neizgradenim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja moguca je isklju€ivo na esnevi-temelju urbanistickog plana uredenja (UPU-a).

Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja

Clanak 80.

Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja su:

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) Kapacitet Postgjece
(kreveti) /planirano

Baska Voda Coce T1 12,30 700 planirano
Basko Voda Basko Polje T1 18,10 1500 postojece
Promajna Djeéje Selo T1 8,30 800 postojece
Promajna Kapetansko selo T1 6,90 500 planirano
Krvavica Krvavica T1 3,00 350 postojece
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U prethodno navedenim povrSinama ugostiteljsko-turistickih zona (u ha) nisu uraéunate povrsine
luka nauti¢kog turizma koje su planirane u naseljima Promajna i Krvavica, a uracunate su pratece
rekreacijske povrSine (R6 - uredena plaza).

Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja prikazana su u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000 i na u kartografskim prikazima broj 4.1.— 4.4. "Gradevinska
podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja"
u mjerilu 1:5000.

Clanak 81.

Za sva izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene propisuje
se izrada urbanistickih planova uredenja (UPU).

Clanak 82.

Na izdvojenim gradevinskom podruéju (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene planirano
je 5 (pet) turisti¢kih zona:

1. Baska Voda — "Coce", T1-hotel, obuhvat zone oko 12,50 ha
- unutar turistiCke zone predvida se smjestajni kapacitet do 700 kreveta
- povrsine pretezito Sportsko-rekreativnog obiljeZja.

2. Baska Voda - "Basko Polje", T1-hotel, obuhvat zone oko 18,40 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 1500 kreveta
- povrSine za Sportsko-rekreativnu namjenu (Sportski tereni i prateci sadrzaiji).

3. Promajna — "Djecje Selo", T1-hotel, obuhvat zone oko 8,70 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 800 kreveta.

4. Promajna — "Kapetansko selo", T1-hotel, obuhvat zone oko 7,50 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 500 kreveta.

5. Krvavica - "Krvavica", T1-hotel, obuhvat zone oko 3,00 ha
- unutar turisticke zone predvida se smjestajni kapacitet do 350 kreveta.

Unutar svih prethodno navedenih ugostiteljsko-turistickin zona (T1-hotel) detaljnije su
razgrani¢ena podrucja za smjesta;:
- ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja (T1-hotel): hoteli i prateci ugostiteljski, trgovacki, usluzni
ili rekreacijski sadrzaji za zadovoljavanje svih potreba gostiju,
- $portsko-rekreacijskih sadrzaja (R6-uredena plaza),
- obalna Setnica (koridor),
Cije Ce se uredenje i izgradnja odrediti planiranim urbanistickim planovima.

Clanak 83.

Kriteriji za izgradnju izdvojenih gradevinskih podru€ja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan
naselja su:

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

34



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

- na tim podrucjima treba se pruzati visoki nivo turisticke ponude, a izgradnja treba ciniti
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu,

- proporcionalno smjestajnom kapacitetu trebaju biti predvideni dovoljni prateci sadrzaji za
zadovoljavanje svih potreba gostiju, odnosno trebaju se planirati ugostiteljski, javni i

usluzni sadrzaji te omoguciti razne vrste zabavnih, sportskih i rekreacijskih aktivnosti,

- faznost izgradnje ovih zona ne moze se odrediti ha nacin da se izgraduju smjestajni
objekti bez proporcionalno odredenog nivoa i broja pratecih sadrzaja i javnih povrsina,

- smjestajne gradevine planirati izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte mora,

- hoteli mogu imati maksimalnu katnost Po+P+34 odnosno 4-5 nadzemnih etaza,
maksimalne visine 33;2 15,2 m, zavrsno ravni ili kosi krov, od najnize kote konacno
zaravnatog i uredenog terena uz procCelje gradevine (isto pravilo vrijedi i za gradnju na
kosom terenu gdje se medusobnim povezivanjem gradevina ne moze u vizuri procelja
imati viSe od 4-nadzemne-etaze-5 nadzemnih etaza),

- hoteli mogu imati viSe podrumskih etaza,

- \Iéile mogu imati najvecu katnost podrum, prizemlje i jedan kat, zavrSno s ravnim ili kosim

rovom,

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu
na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

- izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%,

- koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8,

- najmanje 40% povrSine svake gradevne &estice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-
prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta,

- parkiralista trebaju biti decentralizirana i razmjeStena po skupinama smjestajnih kapaciteta,

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine vece od 500 m uz obalu, mora
Imati najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale,

- kolni promet mora biti odvojen od pjeSackih kretanja na nacin da se prometnice
smijestaju u pozadinu zone, a obalna podrucja namjenjuju isklju€ivo pje$ackom kretanju,

- otpadne vode ne mogu se tretirati sabirnim jamama i direktnim ispustima u more, veé
se mora rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom sa odgovaraju¢im stupnjem
proc¢is¢avanja,

- svaku daljnju izgradnju novih kapaciteta potrebno je uskladiti s realnim moguc¢nostima
vodoopskrbe konkretnog podrucja,

- rekonstrukciju i izgradnju hotela i hotelskih naselja u izgradenim zonama _izdvojene
ugostitelﬂ'(sko-turisticke namjene  izvan naselja mora pratiti izgradnja pratece
infrastrukture (prometne, komunalne i druge infrastrukture) jer postojeca infrastruktura ne
zadovoljava,

- ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu ugostiteljsko-turisticke namjene moze
sg [IJIa_nirati izgradnja priveza za brodove, pri ¢emu se mora sacuvati postojeca kvaliteta
obale i mora.

U izgradenim zonama izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja mogu se
zadrzati postojece udaljenosti i izgradenosti (kis, kig) legalno izgradenih smjestajnih objekata
ukoliko su veci od kriterija utvrdenih u stavku 1. ovog €lanka, te je iste mogucée rekonstruirati i
Zzamijeniti novim.

Za ove zone obvezna je izrada Urbanistickog plana uredenja cjelovite zone. Kroz izradu
Urbanisti¢kog plana mora se odrediti polikromija boja za objekte, te se moraju utvrditi kriteriji za

izbﬁ)r boja u odnosu na krajobraz, struktura i tekstura procelja kao i svih znacajnih povrsina unutar
zahvata.

Podru¢ja i uvjeti za izradu Urbanstickih planova dati su i u ¢lanku 185. ovih Odredbi.
Sport i rekreacija
Clanak 84.
Sadrzaji Sporta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podrucjima naselja mjeSovite namjene, u

zonama iskljuCive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja i u izdvojenim gradevinskim
podrucjima Sportsko-rekreacijske namjene.
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Uvjeti gradnje sadrzaja predvidenih za Sportsko-rekreacijske djelatnosti u gradevinskim
podrucjima naselja i izdvojenim gradevinskim podruéjima ugostiteljsko-turisticke
namjene

Clanak 85.

Ovim planom se utvrduju zone Sportsko-rekreacijske namjene u gradevinskim podrucjima naselja
i to:

Sportski centar (Rn4) u Baskoj Vodi (1,7 ha),

Sportsko-rekreacijske povrsine (Rn2) u Baskoj Vodi (19,0 ha),

Sportsko-rekreacijske povrsine (Rn2) u Bastu (1,1 ha),

uredene plaZe (Rn6) uz gradevinska podruéja naselja.

Clanak 86.
Sportski centar u Baskoj Vodi

Sportski centar u Baskoj Vodi treba imati standardne $portske sadrzaje s pomoénim sadrzajima
odnosno moze imati $portsku dvoranu, otvorena igralista, boéaliste (u dvorani ili natkriveno) i sl.,
te prateCe sadrzaje (javne, ugostiteljske, infrastrukturne i dr.).

Clanak 87.

Sportski centar (R4) u Baskoj Vodi obuhvaca povrsinu veli¢ine oko 1,7 ha. Koeficijent izgradenosti
cijele zone (zajedno s nogometnim igraliStem) ne moze biti ve¢i od 0,5. Ukoliko se formiraju
odvojene gradevne Cestice za Sportski centar i za postojece nogometno igraliste, tada koeficijent
izgradenosti moze biti i veci, ali ne veéi od 0,8. Otvorena igraliSta ne ulaze u izracun koeficijenta
izgradenosti. Koeficijent iskoriStenosti gradevne €estice ne moze biti veci od 1,5.

Visina pojedine Sportske gradevine (sadrzaja) odreduje se prema namjeni i uskladuje se s
posebnim propisima. Najveéa visina Sportskih gradevina, odnosno Sportske dvorane, borilista,
bocalista ili sl. je 12 m. Unutar te visine moze se smijestiti jedna ili viSe etaza ovisno o namjeni
prostora. Sve gradevine mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Ukoliko rjeSenje Sportskog centra zahtjeva (zbog prostornog smjesStaja zone i nedostatka
potrebne povrsine) sve Sportske gradevine mogu se graditi na granici gradevne Cestice.

Krov Sportskih gradevina (dvorane, bocaliSta i dr.) moze natkrivati okolne povrsine (tribine
otvorenog igralista, susjedne javne pjeSacke i zelene povrsine) radi zasjenjenja same gradevine
ili gledatelja na tribinama.

Prostor ispod tribina preporu€a se koristiti za prate¢e sadrzaje Sportskog centra (svlacionice,
sanitarni ¢vorovi, klupski prostori, spremista i dr.).

Garaze u gradevini Sportske namjene mogu se izgraditi u svrhu rieSavanja potreba prometa u
mirovanju. Iznimno, za Sportski centar u Baskoj Vodi omogucava se odstupanje od potrebnog
broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz tablice u ¢lanku 121. ovih Odredbi, te se promet u
mirovanju mozZze rijeSiti koristenjem javnih parkiraliSnih povrsina (uz javne prometnice i dr.).

Visina pratecih gradevina (garderobe, sanitarni €vorovi, ugostiteljske gradevine i sl.) uz otvorene
Sportske sadrzaje (ukoliko se izvode kao samostojeée gradevine) iznosi najviSse 6 m odnosno
P+1.

Vanjska igraliSta i Sportske povrSine trebaju biti ozelenjeni autohtonom vegetacijom te oblikovno
uklopljeni u ugodaj turistickog sredista.
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Clanak 88.

Sportsko-rekreacijske povrsine (Rn2) u gradevinskim podruéjima naselja Bast i osobito Bagkoj
Vodi trebaju sadrzavati otvorene i zatvorene povrSine za Sport i rekreaciju. Unutar tih rekreacijskih
povrSina, a prema prilikama na terenu treba predvidjeti povrdine za rekreacijsko bavljenje
tenisom, malim nogometom, rukometom, odbojkom, koSarkom, vaterpolom, plivanjem, mini
golfom, gimnastikom, jahanjem.

One moraju omoguciti gradnju zabavnog parka, vodenih povrSina u vodenom parku — maniji
akvapark, eventualno manjeg zoo vrta, koji e povecati vanpansionsku turistiCcku ponudu gostima,
a domacéem stanovnistvu omoguciti rekreativni boravak u prirodi.

Unutar ove zone se mogu smjestiti svi Sportsko-rekreacijski sadrzaji, gledaliSta, prostorije za
SportaSe, posjetitelje, novinare, restorani, cafe barovi, ostali ugostiteljski sadrzaji, trgovine
Sportskom opremom, suvenirima, Sportskim rekvizitima i sl.

Navedene Sportsko-rekreacijske povrsine moraju imati i odredene parkovne povrsine te kolni
pristup s rijeSenim nadzemnim i podzemnim parkiraliStima za korisnike i zaposlenike.

Zatvoreni sadrzaji mogu zauzeti maksimalno 50 % povrSine gradevinske Cestice (kig 0,5). Visina
pojedinih sadrZaja Ce se odredivati po posebnim propisima ali ne smije biti ve¢a od 12 m mjereno
od najnize toCke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja adaptacija i rekonstrukcija postojecih
objekata te izgradnja novih objekata za Sport i rekreaciju moguca je na temelju lokacijske dozvole,
a na osnovu Odredbi ovog Prostornog plana.

Clanak 89.

Prostornim se planom odreduje da se unutar gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turistitke namjene na obalnom podrucju
ureduju kupalista - uredene plaze ozna¢ena simbolom: "Rn6", odnosno ,R6"..

Uredena kupaliSta obuhvacaju otvorene povrsine namijenjene sun€anju i kupanju, nadzirane i
pristupaCne svima s morske i kopnene strane ukljucivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, a
¢ine ih Sljun€ane ili pjeS¢ane povrSine i kamena obala.

Uredena kupalista su ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te se mogu
infrastrukturno i sadrzajno urediti. Mogu se opremati tuSevima, platoima, suncalistima, kabinama,
sanitarnim uredajima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u (sukladno
posebnom propisu), djecjim igralistima te eventualno rekreacijskim igralistima (za odbojku na
pijesku, i sl.) pod uvjetom da lokacijski ne ometaju osnovnu funkciju kupalista. Moguée je
postavljanje i druge opreme plaze kao $to su suncobrani, lezajke, promatracnica i sl.

Unutar uredenih kupaliSta moguce je vrSiti nadohranu plaza, postavljati gradevine za zastitu plaza
(pera, podmorske gradevine i dr.).

Na podru¢ju uredenih kupalita nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne Setnice i
onemogucivati pristup moru. Kopneni dio uredene plaze treba biti neposredno povezan s morem.
Uredena plaza treba biti zasticena s morske strane (plutace i dr.).

Zone $portsko-rekreacijske namjene, plaze i Setnice ne mogu sluziti kao kolni pristupni put za
turisticka naselja i objekte.
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Uvjeti gradnje sadrzaja predvidenih za Sportsko-rekreacijske djelatnosti izvan
gradevinskog podrucja

Clanak 90.

Prostornim planom se odreduje rekreacijska namjena za kupalista — prirodne plaze (R7), koje se
nalaze izvan gradevinskih podruéja naselja i izvan izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-
turisticke namjene izvan naselja.

Prirodne plaze su plaZe izvan gradevinskih podruéja koje se ne mogu infrastrukturno opremati, te
su potpuno o€uvanog i zate€enog prirodnog obiljeZja. Prirodne plaze mogu biti nadzirane i
pristupacne s kopnene i/ili morske strane.

Uvjeti gradnje duzobalne Setnice
Clanak 91.

Ovim Prostornim planom se odreduje uredenje duzobalne Setnice koja se proteze duz cijele obale
opcine do njenih granica sa susjednim jedinicama lokalne samouprave.

Setnicu treba projektirati tako da osigura neometano koristenje pjeSacima svih uzrasta i
pokretljivosti, biciklistima i ostalim rekreativcima.

Uz Setnicu je potrebno osigurati uredeni zeleni pojas uz primjenu autohtonih biljnih vrsta te
maksimalno oCuvanje postojeceg visokovrijednog zelenila s prate¢im prostorima: za sjedenje, za
psihi€ki odmor, fontane, ¢esme, vodene atrakcije, za rekreaciju u prirodi, tr¢anje, aerobik,
suncalista, vidikovci, prodaja suvenira, rekvizita, info punktovi, igraonicama, zabavnim sadrzajima
i sl.

U trupu Setnice mogucée je predvidjeti svu potrebnu infrastrukturu vodoopskrbe, oborinske i
fekalne odvodnje, elektroopskrbe, javne rasvjete, parkiraliSta za sve vidove prometala, javhe WC-
e i sl., a uz primjenu visokih standarda za zastitu okoliSa i prirode na nacin da se o€uva prirodna
konfiguracija, vrijedna vegetacija, zna¢ajne prirodni i eventualni spomenicki sklopovi te da se
primjenjuju tradicionalni materijali prilikom njene gradnje.

Gradnja Setnice mora prihvatiti i prilagoditi se uvjetima zastite okoliSa i prirode uz maksimalno
oCuvanje prirodne sredine i stanista.

Uz Setnicu s morske strane se predvida uredenje postojece plaze u obliku uredenog ili prirodnog
kupaliSnog pojasa, prema posebnim propisima, kojoj trebaju biti omoguceni pjeSacki pristupi.

Obalna 3etnica ne moze sluZiti kao kolni pristup za turisticka naselja i objekte.

Trasa koridora Setnice treba biti uredena prema gornjim uvjetima i kroz izradu UPU-ova izdvojenih
gradevinskih podru¢ja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene, kao kontinuirani pojas
Setnice (u javnom koristenju) duz cijele obalne crte opcine.

Prostornim planom utvrden je koridor unutar kojeg €e se realizirati obalna Setnica minimalne Sirine
4,0 m. Koridor je prikazan na kartografskim prikazima broj 4.1., 4.3. i 4.4. "Gradevinska podrucja
naselja i izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja" u mjerilu
1:5000.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 92.

Drustvene djelatnosti obuhvacéaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili
grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti, predskolskoj
i obrazovnoj (8kolskoj), kulturnoj, vjerskoj, administrativnoj svrsi i dr.

Gradevine drustvene djelatnosti obuhvacaju i Sportsko-rekreacijske gradevine koje se pojavljuju
uz odredene sadrzaje (prvenstveno Skole).

Clanak 93.

Sportske gradevine osim u posebnim zonama $porta i rekreacije mogu se graditi i kao sastavni
dio mreZe objekata drustvenih djelatnosti (prvenstveno Skola) ako unutar gradevinskog prostora
nema dostatno prostora da se osigura potrebni (propisani) standard.

Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)
Clanak 94.

Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5 m? netto izgradenog
prostora i 20 m? parcele po djetetu.

Ako se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i stambeno-
gospodarske gradevine), tada je obvezno osigurati na gradevinskoj Cestici zasebni prostor od
najmanje 5 m?2 po djetetu (otvoreni dio gradevinske Cestice) za boravak i igru djece na otvorenom.

Clanak 95.
Clanak 96.

Za izgradnju novih objekata predskolskog odgoja primjenjuju se sljedeci kriteriji:

e povrSina zemljiSta za jednoetaznu gradevinu mora biti 20 m? po djetetu, a za
dvoetaznu 15 m? po djetetu,

o najveéi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35, a koeficijent iskoriStenosti
(kis) je 1,0,

e najveca katnost objekta moze biti Po+P+1,

¢ udaljenost novog objekta od granice gradevne Cestice prema prometnici mora biti 6
m, a prema susjednim gradevnim Cesticama 5 m,

e ostali uvjeti se odreduju prema pravilima za projektiranje predskolskih ustanova (broj
parkiraliSta za zaposlenike, za roditelje i sl.).

Iznimno, za gradnju gradevine predskolskog odgoja u naselju Baska Voda neposredno zapadno
od Sportskog centra primjenjuju se sljedeci kriteriji:
e povrsina zemljiSta za gradevinu moze biti najmanje 12 m? po djetetu,
e igralista mogu imati povrs$inu najmanje 5 m? po djetetu,
e najveéi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60, a Kkoeficijent iskoriStenosti
(kis) je 1,2,
e najveca katnost gradevine moze biti Po+P+1,
e gradevina se moze graditi na granici gradevne Cestice,
e iznimno, omogucava se odstupanje od potrebnog broja parkiralidnih ili garaznih mjesta
iz tablice u €lanku 121. ovih Odredbi, te se promet u mirovanju moze rijesiti koriStenjem
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javnih parkiraliSnih povrSina (uz javne prometnice i dr.), ili u podrumskom dijelu
gradevine djecjeg vrti¢a ili zgrade Sportskog centra (dvorane),
o ostali uvjeti se odreduju prema pravilima za projektiranje predskolskih ustanova.

Osnovne Skole .
Clanak 97.

Pri projektiranju i gradnji osnovnih Skola primjenjuju se osim zakonskih odredbi, i slijedeéi okvirni
standardi:

- povrsina gradevine po jednom ucéeniku je 5 m?,

- veli¢ina zemljiSta za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrSinu za osnovnu
gradevinu, prostor za odmor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor za
zelene povrsine i drugo,

- veli¢ina gradevinske Cestice, koja osigurava prostor za sadrzaje iz prethodne alineje,
odredena je normativom od 30 - 50 m? po uéeniku, radunajuci rad $kole u dvije smjene.
Iznimno, u veé formiranim naseljima i gusto izgradenim dijelovima naselja, normativ je 20
- 40 m? po uceniku.

Clanak 98.

Za izgradnju novih objekata osnovnih Skola primjenjuju se slijedeci kriteriji:

¢ najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35, a najveéi koeficijent iskoriStenosti je
(kis) 1,2,

¢ U koeficijent iskoriStenosti ne uraCunavaju se vanjska igralista i terase,

e najveca katnost objekta moze biti Po+P+2, odnosno najveca visina moze biti 11,0 m
racunajuci od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca,

e najmanja udaljenost objekta od granice gradevne Cestice prema prometnici mora biti
6 m, a prema prema susjedima 5 m,

e ostali uvjeti se odreduju prema pravilima za projektiranje Skolskih ustanova (prilaz, broj
parkirali§ta, sportska dvorana, vanjski teren itd...).

Clanak 99.

Postojeci objekti osnovnih Skola mogu imati manju gradevnu parcelu od minimalno definirane,
odnosno koeficijent izgradenosti (kig) im mozZe biti max. 0,8, a koeficijent iskoridtenosti (kis) max.
3,0. Ukoliko je visina postojece Skole vec¢a od odredene ovim Odredbama, zadrzava se postojece
stanje.

Objekti zdravstva i socijalne skrbi
Clanak 100.

Objekti primarne zdravstvene zastite na podruc¢ju Opcine Baska Voda su:
- ambulante op¢e medicine,
- specijalisticke ambulante,
- ljekarna.

Ovim Prostornim planom se planiraju:
- ambulante primarne zdravstvene zastite -prema potrebi,
- specijalisticke ambulante - prema potrebi,
- ljekarne - prema potrebi.

Prestrukturiranjem turizma predvida se mogucnost daljnjeg razvoja zdravstvenog turizma
gradnjom novih ili prenamjenom i dopunom, te proSirenjem ponude i sadrzaja u postojecim

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

40



Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda

ugostiteljsko-turisti¢kim objektima, hotelima i pansionima iz kategorije ponude tzv. zdravstvenog
turizma.

Clanak 101.

Na podrucju opc¢ine Baska Voda predvidena je izgradnja manjih zdravstvenih i socijalnih objekata
kao $to su ambulante, ljekarne, prostori za razne udruge razli¢itih socijalnih kategorija i sl.

Navedeni sadrzaji mogu se graditi kao samostalni objekti, a mogu biti i u sklopu objekata druge
namjene. 5
Clanak 102.

U izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja primjenjuju se kriteriji za rekonstrukciju i
adaptaciju postojecih objekata te kriteriji za interpolaciju objekata.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguéa na osnovu sljedecih
kriterija:
¢ najveci koeficijent izgradenosti je 0,40, a koeficijent iskoristenosti 1,20,
e najveca visina je Po+P+1K odnosno visina vijenca je 8 m,
¢ najmanja udaljenost objekta od granice parcele prema prometnici je 5 m, a prema
ostalim granicama 4 m.

Objekti kulture i
Clanak 103.

Postojeci objekti kulture u Opéini Baska Voda su:
- ljetno kino u centru grada,
- muzej,
- galerije i zbirke,
- knjiznica i Citaonica.

Ovim Prostornim planom planirani su sljedeci sadrzaji u postoje¢im naseljima:
- kulturni sadrzaji - manji centri,
- novi otvoreni - scenski prostor,
- muzeji,
- galerije,
- zbirke,
- knjiznica i Citaonica,
- dom mladih.

Clanak 104.

Na podruCju OpcCine Baska Voda predvidena je izgradnja objekata kulture kao Sto su muzeji,
dvorane za razli€itu kulturnu namjenu, kino, dom mladih i sl.

Navedeni sadrzaji mogu se graditi kao samostalni objekti, a mogu biti u sklopu objekata druge
namjene.

Clanak 105.
U izgradenom dijelu gradevinskog podruCja naselja primjenjuju se Kriteriji za rekonstrukciju i
adaptaciju postojecih objekata te kriterij za interpolaciju objekata, a izgradnja je moguca na

osnovu ovog Plana.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguca uz poSstivanje kriterija:
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¢ najvecdi koeficijent izgradenosti je 0,40, a koeficijent iskoristenosti 1,20,

e najveca visina je Po+P+1K+Pk odnosno visina vijenca je 10 m,

e najmanja udaljenost objekta od granice parcele prema prometnici je 5 m, a
prema ostalim granicama 4 m.

Clanak 1086.

Objekti kulture mogu se planirati i na izdvojenim gradevinskim podrucjima (izvan naselja)
turistiCko-ugostiteljske namjene.

Vjerski objekti
Clanak 107.

Vjerske gradevine su objekti za obavljanje vjerskih obreda. Na podrucju Opcine Baska Voda pet
je postojecih vjerskih gradevina:

- crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi,

- crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi,

- crkva Uznesenja BDM u Bastu,

- crkva Sv. Roka u Bastu,

- crkva Svih Svetih u Promajni.

Objekti navedeni u stavku 1. ovog €lanka, osim nove crkve u Promajni; registrirano su kulturno
dobro te se odrzavanje i svi zahvati na njima (eventualna dogradnja kripti, sakristije i sl.) moraju
odobriti od nadlezne sluzbe.

Uz redovito odrzavanje potrebna je izrada konzervatorskog elaborata i projekt obnove.

Planirana je dogradnja i rekonstrukcija zasticenog kulturnog dobra crkve sv. Nikole u Baskoj Vodi
uz obveznu suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 108.

Novi vjerski objekti (crkve) lociraju se na gradevnoj Cestici najmanje povrsine 2000 m?. Najvedi
koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30.

Najmanja udaljenost od granice gradevne parcele prema prometnici je 10 m, a prema ostalim
granicama parcele je 5 m.

Obavezno je uredenje pjedacke povrsine (pristup i trg za okupljanje) i hortikulturno oblikovanje.
Clanak 109.

Ovim Prostornim planom na podrucju Op¢ine Baska planira se izgradnja dviju novih crkava i to
u Baskom Polju i Cocima: pastoralni centar, Zupni dvor i sl.

Ako se ovi objekti smjestaju unutar urbane cjeline potrebno ih je uklopiti u postoje¢u urbanu
matricu.

Najmanja gradevinska parcela za ove objekta je 500 m2.

Najveci koeficijent izgradenosti je 0,35, a koeficijent iskoriStenosti 1,20.

Najveca visina je Po+P+1K+Pk odnosno visina vijenca je max. 10 m.

Najmanja udaljenost od granice gradevne parcele prema prometnici je 5 m, a prema ostalim
granicama parcele je 4 m.
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Clanak 110.

Na podruéju Opéine Baska Voda mogucéa je izgradnja malih vjerskih objekata povrsine do 6 m?
(kapelice, ostala vjerska obiljezja) na svim podrucjima na osnovu odluke Opéine Baska Voda i
pozitivnih zakonskih propisa.

Ostali javni objekti
Clanak 111.

U ovu skupinu spadaju objekti lokalne uprave i samouprave, vatrogasni objekti, javne trznice i
ribarnice te objekti poslovno-turistickog i ugostiteljskog sadrzaja te domovi za starije osobe.

U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja planiranje i izgradnja ovih objekata provodi se
na temelju planova detaljnijeg stupnja razrade sa kriterijima za svaki pojedini objekt.

Clanak 112.

Na podru¢ju Opcine Baska Voda predvidena je izgradnja odnosno rekonstrukcija postojecih
objekata namijenjenih radu lokalne uprave i samouprave, dobrovoljnih vatrogasnih drustava,
financijskih i sli¢nih ustanova, javne trznice i ribarnice.

Za izgradenu zonu iskljuCive javne i druStvene te poslovne namjene (Dn1/Kn2) unutar
gradevinskog podrucja naselja Baska Voda odredena je obvezna izrada urbanisti¢kog plana
uredenja radi urbane preobrazbe podrudja i podjele na prostorne cjeline. Uvjeti i smjernice za
izradu ovog plana urbane preobrazbe dati su u ¢lanku 185. i 185a. ovih Odredbi.

5. UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 113.

Planom se odreduje da koridori, trase i povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava &ine:
- gradevine cestovnog i pomorskog prometa,
- gradevine sustava veza,
- gradevine vodoopskrbe i odvodnje, te uredenja bujica,
- gradevine u sustavu energetike.

Koridori, trase i povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno
rieSenjima iz Prostornog plana, planova Sireg podrucja i planova uzeg podrucja.

Zasebna gradevinska Cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice, vodospreme,
prepumpne stanice i dr.) prometnih i infrastrukturnih sustava.

Gradevinska Cestica za pojedine sadrzaje, u odnosu prema veli€ini projektirane gradevine,
formira se u skladu s posebnim propisima.

Bazne stanice mobilne telefonije ne smiju biti smjeStene unutar stambene zone naselja, na
hotelima i ostalim gradevinama, a njihov smjestaj potrebno je organizirati tako da nisu uocljive, te
da budu u najvecoj mogucéoj mjeri uklopljene u prirodnu strukturu krajolika.
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Infrastruktura se vodi tako da se prije svega koristi postoje¢im koridorima i formiraju zajednicki za
vise vodova, kako bi se izbjegle Sumske povrsine, vrijedno poljoprivredno zemljidte, vrijedne
prirodne i stvorene strukture.

Pri izgradnji gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere zastite okoliSa
(rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja za&titnih zidova i sl.).

Prostornim se planom odreduje da je moguce odstupanje od utvrdenih koridora ako se
projektnom dokumentacijom utvrde potrebe za njihovim izmjeStanjem.

Cestovni promet
Clanak 114.

RjeSenje sustava cestovnog prometa u velikoj se mjeri oslanja na cjelovit i ve¢ provjereni model
koji je preinaCen u skladu s cilievima prostornog uredenja podrucja i u meduvremenu nastalim
promjenama u koristenju prostorom.

Planirana mreza javnih cesta razvrstana je sukladno danasSnjem stanju i oCekivanoj funkciji
odredenih cesta u budu¢em sustavu.

Kako je razvrstavanje javnih cesta u ovlasti Ministarstva, moguce su izmjene u skladu s
dinamikom realizacije cestovnog sustava i trenutne uloge pojedinih cesta u sustavu.

Clanak 115.

Prostornim planom predvidena je gradnja novih dionica javnih razvrstanih cesta, nerazvrstanih
cesta i ulica u naselju i rekonstrukcija postojeCe cestovne mreze u skladu s planskim znacenjem
pojedinih cestovnih smjerova.

Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda je od samog poc€etka svoju koncepciju gradio na
poboljSanju prometnog sustava kao osiguranja organizacije ostalog koristenja prostora.

Prometnu mrezu dine razvrstane i nerazvrstane drzavne ceste i lokalne ceste. Razvrstane ceste
Su:

1. DrZavne ceste:
- DC 8 (G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) — Sapjane — Rijeka — Zadar — Split — G.P. Klek (gr.
BiH) — G.P. Zaton Doli (gr. BiH) — Dubrovnik — G.P. Karasovic¢i (gr. Crne Gore))
- DC 76 (Basko Polje (D8) — Zagvozd (D62) — Grubine (D60) — Imotski — G.P. Vinjani
Gornji (gr. BiH))

2. Lokalne ceste:
- LC 67177 (D76 — Bast)
- LC 67178 (D8 — Baska Voda — D8)
- LC 67179 (D8 — Promajna — Obala)
- LC 67180 (D8 — Krvavica — Obala)

3. Ostale ceste:
- glavne ulice u naseljima i druge ceste kojima se povezuju naselja

Poseban znacaj imaju nerazvrstane lokalne ceste:
- drzavna cesta DC 8 - DjeCje selo — do mora,
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- drzavna cesta DC 76 — Topici, za koju se predvida rekonstrukcija i pojatano odrzavanje
kojom Ce se poboljSatiprometna veza s naseljem Topici, izmedu ostalog i radi njegovog
uredenja kao eko-etno sela.

Clanak 116.

Zastitni pojas drzavne ceste DC 76 iznosi 40 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa. U zastitnom pojasu drZzavne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve
radove ili radnje bez suglasnosti Hrvatskih cesta d.o.0., ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti
Stetu drzavnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja
drzavne ceste.

Za planiranu nerazvrstanu prometnicu koja spaja Basku Vodu i Promajnu odreduje se koridor od
20 m. Moguce je izmjeStanje maksimalno za 10,0 m zbog prilagodbe situaciji na terenu i
detaljnijim geodetskim podlogama. Unutar koridora potrebno je rijeSiti sve elemente ceste.
Ukoliko se cesta moZe realizirati na gradevnoj Cestici koja je uza od planiranog koridora, ostatak
koridora moze se prikljuditi susjednoj namjeni. Koridor je prikazan na kartografskim prikazima broj
4.1.14.3. "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000.

Gradevnoj parceli moZze se omoguditi kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine najmanje
Sirine 3 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.

Najmanja Sirina kolnika u gradevnim podrucjima Opcine je:
- zajednosmjerni automobilski promet iznosi 4 m (iznimno 3,5 m),
- 8irina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 6 m (iznimno 5 m),
- uizgradenim dijelovima naselja Sirina kolnika planira se prema mogucnostima,
- uizgradenim dijelovima naselja u nemoguénosti boljih rjeSenja planirati se mogu i kolno-
pjeSacki putovi najmanje Sirine 2,5 m.

Clanak 117.

Trase planiranih prometnica prikazane su na grafickom prikazu br. 2.1. Prometni sustav u
mjerilu 1:25000.

Clanak 118.

U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i pruzanja
usluga vozaCima i putnicima a predvidene projektom ceste (cestarske kucice, odlagalista,
benzinske postaje, parkiralista, odmorista i sl.).

Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine, potrebno je zatraZiti uvjete mjerodavne uprave
za ceste.

Gradevine na benzinskim postajama i druge gradevine iz prethodnog stavka ne mogu imati visinu
vecu od prizemlja, svijetle visine najviSe 4,5 m i moraju biti udaljene od granice susjedne Cestice
najmanje 3 m.

Clanak 1109.

Pri gradnji novih dionica cesta ili rekonstrukciji postoje¢ih obvezno je ocuvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno
koriStenje podzidima, usjecima i nasipima.

Ako nije moguce izbjeéi izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena, obvezno je sanirati
nasipe, usjeke i podzide.
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Clanak 120.

Ovim Prostornim planom se planiraju prometni terminali:
- autobusni kolodvor ili autobusna postaja na podrucju Baske Vode,
- javna parkiralista u Baskoj Vodi, Promajni i Krvavici,
- javne pjeSacke povrsine.

Clanak 121.

Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. U svim
naseljima moguce je rijeSiti promet u mirovanju i na posebnim vlasni¢kim parcelama, kada
oblikom i veli¢inom na njima nije moguéa gradnja uz osiguranje pristupa minimalne Sirine 2,50 m.

Pri gradniji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je urediti
parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici.

Izuzetno, moguce je urediti parkiraliSsta za osobna vozila i na posebnom dijelu javnhe prometne
povrsine kao javno parkiraliSte za sadrzaje koji su smjesteni u prizemlju gradevina orijentiranih
na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni uvjeti, ne
ometa pristup vozilima hitne pomoci, vatrogasaca i prolazima za pjeSake i osobe s poteSkocama
u kretanju.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turistiCke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta (na gradevinskoj Cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom
prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici:

*Napomena: U NKP za izraGun PM ne uraCunavaju se povrSine garaza, jednonamjenskih
sklonita i potpuno ukopani dijelovi podruma €ija funkcija ne ukljuuje duzi boravak ljudi.

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PM)
Stambene 1,5 PM po 1 stambenoj kod izrade detaljnih planova
Stanovanje gradevine (prema broju stambenih jedinici ali ne manje od minimalno dodatnih 10 %

jedinica)

2PM na 100 m2

planira se na zasebnom
javnom parkiralistu

Ugostiteljstvo i turizam

Smijestajni objekti iz skupine hotela
i poslovni dio stambenih gradevina
ugostit. turisticke namjene

Sukladno vaze¢em
,Pravilniku o
razvrstavanju,
kategorizaciji,
posebnim standardima
i posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz
skupine hoteli.

za ugostiteljsko-turisticke zone izvan
naselja planira se 1 PM po smjestajnoj
jedinici

Trgovina i skladista

robna kuca, supermarket

1 PM na 15 m? prodajne
povrsine

ostale trgovine

1 PM na 30 m? prodajne

najmanje 2 PM

povrsine
skladista 1 PM na 100 m?
B _ bgnke, agencije, poslovnice (javni 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM

Poslovna i javna namjena dio)

uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?

industrijski objekti 1 PM na 70 m?
Industrija i obrt obrtni objekti 1 PM na 50 m?

autoservis 1 PM na 20 m?

djedji vrtici i jaslice 1 PM/50 m?
Kultura, odgoj i osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
obrazovanje fakulteti 1 PM/70 m?

instituti 1 PM/100 m?
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kina, kazaliste, dvorane za javne

1 PM/50 m?
skupove
crkve 1 PM/50 m?
. L 2 minimalno 4 PM, za muzeje 1
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/50 m?
bolnice i klinike 1 PM/100 m?
Zdravstvo i socijalna skrb ambulante, poliklinike, dom zdravlja 1 PM/20 m?
domovi za stare 1 PM/200 m?

Sport i rekreacija

Sportski objekti otvoreni, bez
gledalista

1PM/250 m2 povrsine

Sportski objekti zatvoreni, bez
gledalista

1PM/200 m2 povrsine

Sportski objekti i igralista s
gledaliStem

1PM/10 sjedecih mjesta

Komunalni i prometni
sadrzaji

trznice

1 PM/20 m? povrsine

tehni¢ko-tehnoloske gradevine

1 PM/50 m?

minimalno 1 PM

benzinske postaje

1 PM/25 m?

obvezan prometno-tehnoloski projekt s
izratunom potrebnog broja PM,
posebno za:

autobusni kolodvor
Terminali putni¢kog

rijevoza . . . - stajaliste (samo ukrcaj i iskrcaj)
prij trajektna i putnicka luka - kratkotrajno parkiranje (do 1h)
- dugotrajno parkiranje (preko 1h)
Groblja sukladno posebnim propisima

Osim zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev 0 minimalnoj
povrsini javnih parkiralista, koja iznosi 20 m? po jednom PM bez prilaznih cesta, rampa i
nogostupa.

Na javnim parkiralitima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5 % mora biti osigurano
za invalidska vozila.

Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne
opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu, mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo osoba s poteSkocama u kretanju.

PostojeCe garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Iznimno, za Sportski centar i djecji vrti¢ u Baskoj Vodi, omogucéava se odstupanje od potrebnog
broja parkirali$nih ili garaznih mjesta iz prethodne tablice, te se promet u mirovanju moze rijeSiti
koristenjem javnih parkiraliSnih povrSina (uz javne prometnice i dr.).

Clanak 122.

Moguca je gradnja garaza i uredenje parkiraliSnih povrS§ina u svim zonama, kao zasebnih
gradevina, na gradevinskim cCesticama koje svojim oblikom i veliCinom ne udovoljavaju
parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina, uz ispunjavanje uvjeta:

- za pristup potrebno odobrenje ovlastenoga tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se
rieSava pristup,

- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliSte ili garaza sluze treba biti 200 m.

- omogucava se gradnja viSe podzemnih, potpuno ukopanih etaza za smjeStaj vozila
najvecée svjetle visine 2,4m. Tako planirane potpuno ukopane etaze se ne obracunavaju
u Kis.

Pomorski promet .
Clanak 123.

Ovim Prostornim planom planira se:
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luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja: Baska Voda (simbol),
luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Baska Voda (LN),
luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Promajna (LN),

luka posebne namjene: luka nauti¢kog turizma Ramova — Krvavica.

Luka otvorena za javni promet Baska Voda ureduje se sukladno posebnim propisima.

Polozaj luka nauti¢kog turizma i njihov maksimalni kapacitet odnosno broj vezova u moru prikazan
je u sljedecoj tablici:

Luke posebne namjene (luke nauti¢kog turizma
Naselje naziv/lokalitet kapacitet (broj postojece/planirano
vezova)
Baska Voda Baska Voda (LN) 150 postojece
Promajna Promajna (LN) 130 planirano
Krvavica Ramova (LN) 180 planirano

Luke nauti¢kog turizma trebaju se graditi na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri saéuva
postojeéa kvaliteta obale i mora.

Luke nauti¢kog turizma ne mogu biti ogradene na nacin da prijeée pristup obali (moguce je jedino
ogradivanje pristupa sa ¢vrste obale na vezove/mulove).

Unutar luke nauti¢kog turizma uz pretezite sadrzaje luke mogu se planirati i prate¢i sadrzaji luke
nautiCkog turizma odnosno ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski sadrzaiji.

Luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene prikazane su u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena prostora" u mijerilu
1:25000 i kartografskom prikazu broj 2.1. "Promet" u mjerilu 1:25000.

Zracni promet
Clanak 124.

Za interventne potrebe (hitha pomoc, zastita od pozara i sl.) planira se gradnja heliodroma za
dnevno noéno slijetanje.

Nacelna lokacija (zona u istrazivanju) planiranog heliodroma prikazana je u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena prostora" u
mjerilu 1:25000 i kartografskom prikazu broj 2.1. "Promet" u mjerilu 1:25000.

Javne telekomunikacije
Clanak 124a.

Projektiranje i izvodenje TK mreZe rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema planskim
rieSenjima ovog Prostornog plana.

Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim €esticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

U grafickom prikazu broj 2.3 ,Posta i telekomunikacije“ odredena su podrucja elektronickih
komunikacijskih zona za smje&taj samostojecih antenskih stupova unutar kojih je moguce locirati
samostojec¢i antenski stup.
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Unutar elektroni¢ke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog stupa
takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okolida, prostornog uredenja i graditeljstva.

Ukoliko je unutar planirane elektroni¢ke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci antenski
stup/stupovi koji ne moze prihvatiti druge operatere, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog
stupa za ostale operatore/operatora, izuzev ako je postoje¢a lokacija u blizini ili na dijelu
arheolo$Skog lokaliteta, gdje se onda uvjetuje izgradnja jednog antenskog stupa za prihvat viSe
operatera, uz prethodnu suradnju s nadleznim Konzervatorskim odjelom. Novi stup se moze graditi
na udaljenosti koja minimalno utjeCe na krajobraz, na nacin da se ovisno o uvjetima prostora
odreduje podrucje — zona unutar koje je moguce locirati samo jedan stup.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moZe primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja
nekoliko niZih stupova koji na zadovoljavajuéi na€in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

Pri odredivanju detaljnijeg poloZaja samostojeéeg antenskog stupa potrebno je izbjegavati gradnju
na podrucjima namijenjenima pretezito stanovanju. 1znimno, izgradnja samostojeéih antenskih
stupova na spomenutim podrucjima moguca je ukoliko se drugacije ne moze osigurati kvalitetna
pokrivenost signalom elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme. Samostojeci
antenski stupovi ne mogu se graditi na podruéjima namijenjenim za zdravstvene, predskolske i
Skolske sadrzaje i javne parkove. Ukoliko je neophodno graditi samostojeéi antenski stup unutar
gradevinskog podrucja, prioritetho odabrati smjestaj unutar podrucja gospodarske, komunalno-
servisne, infrastrukturne i sliéne namjene.

Ne planirati smjestaj samostojecih antenskih stupova na podrucjima zasti¢enim temeljem Zakona
o zastiti prirode, a posebice na podrucjima zasticenim u kategoriji nacionalni park, strogi rezervat
i posebni rezervat, te ostalim kategorijama ukoliko zasticeno podrucje obuhvaca malu povrsinu.

Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti podrucja nemoguce izbjeci planiranje i izgradnju
samostojecih antenskih stupova na zasticenom podrucju isti se trebaju planirati rubno, odnosno
na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina.

Na prostoru velikih zastiCenih podruc¢ja planirati minimalni broj stupova koji omogucava
pokrivenost.

Na podrucjima zasti¢éenih dijelova prirode i graditeljske bastine tipske gradevine za smjestaj
opreme treba oblikovati u skladu s prostornim obiljeZjima okolnog prostora i tradicijskom
arhitekturom.

Za pristupni put samostoje¢em antenskom stupu radi gradnje stupa, postavljanja i odrzavanja
opreme, moguce je koristiti postojec¢i Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl., odnosno ostale
prometne povrsine koje se kao takve u naravi koriste. Moguce je koristiti i novi prikladni pristupni
put koji vodi do prometne povrsSine, odnosno one koja se kao takva u naravi koristi. Pristupni put
do samostojeceg antenskog stupa ne smije se asfaltirati.

Za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske mreze (Uredba o ekoloSkoj
mrezi), koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloske mreze
treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno
na ciljeve o€uvanja tog podrucja ekoloSke mreze.

Dopusteno je postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.
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Radio Relejne RR postaje kao i prostori za smjestaj postaja za pokretne komunikacije mogu se
graditi izvan naseljenih podrucja. Ovim planom predvida se zamjena radiorelejnih veza optiCkom
kabelskom pristupnom mreZzom prema samostoje¢im antenskim stupovima.

Smijernice za izgradnju nove i rekonstrukciju - Sirenje postojece elektronicke infrastrukture planirati
na nacin da novu elektroni¢ku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektroni¢kih komunikacijskih vodova, odrediti planiranjem koridora primjenjujuéi slijedec¢a
nacela:
- za gradove i naselja gradskog obiljezja; podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih
povrsina
- zaostala naselja ; podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedec¢i koridore
prometnica ili Zeljeznickih pruga. 1znimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja
trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci
racuna o pravu vlasnistva.

Zaizgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskin vodova planirati dogradnju odnosno rekonstrukciju te
eventualno prosirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili lokacija, odnosno potreba novih
operatora, vodeci racuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave osnovnih postaja
pokretnih komunikacija i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama i reSetkastim i/ili monolitnim stupovima.

Potrebno je voditi raCuna o moguénosti pokrivanja tih podru¢ja radijskim signalom koji ¢e se
emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajednickog koristenja lokacija od strane svih svih operatora-koncesionara, gdje god je to mogucée.

U vrijednim zasticenim podrucjima kao i na zasti¢enim objektima kulturne bastine uz suradnju
nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture i njegovih ispostava odredivati moguce lokacije
za postavljanje baznih stanica i pripadaju¢ih antena uz primjenu kamuflaznih i drugih rjeSenja u
cilju pokrivanja tih podrucja signalom pokretnih komunikacija.

Clanak 125.

Sustav komutacije rijeSen je s dva komutacijska ¢vorista (UPS Baska Voda i UPS Promajna)
povezana s nadredenim komutacijskom ¢voristem (AXE Makarska).

Potrebno je postici dobru pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, tj. sustavom baznih stanica.

Bazne stanice mobilne telefonije ne smiju biti smjeStene unutar mjeSovite, pretezno stambene
zone naselja, na hotelima i ostalim gradevinama, a njihov smjestaj potrebno je organizirati tako
da nisu uocljive, te da budu u najve¢oj moguc¢oj mjeri uklopljene u prirodnu strukturu krajolika.

Clanak 126.

Svaka postojec¢a i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mrezu.
TK-mreza redovito se izvodi podzemno, i to kroz postojeée prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica, mora to biti tako
da ne onemogucuje gradnju na gradevinskim Cesticama, tj. izvodenje drugih instalacija. To se
odnosi i na mozebitnu zracnu mrezu - vodove.
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Clanak 127.

Postojecoj izgradenoj ili ve¢ planiranoj elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi EKI
(elektronska komunalna infrastruktura) - za pruzanje javnih telekomunikacijskih usluga putem
telekomunikacijskin vodova, predvida se dogradnja, odnosno rekonstrukcija ili proSirenje
kabelske kanalizacije KK.

Nove trase kabelske kanalizacije treba planirati u nogostupu, ako se moZe posti¢i dovoljna
udaljenost od elektroenergetskih kabela, a ako ne tada se ide u suprotnu stranu prometnice do
ruba iste. Na potrebnim mjestima prelazi se preko prometnica. Sirina koridora za polaganje cijevi
kabelske kanalizacije iznosi 0,4 - 0,5 m.

Nove trase kabelske kanalizacije moraju tehnolo$ki zadovoljiti minimalne uvjete sigurnosti za
polaganije i koriStenje EKI:
1. zaizgradena podrucja (povrdine za promet pjeSaka: nogostup, plo¢nik) najmanja dubina
rova je 60 cm - tako da izmedu cijevi i povrSine bude 50 cm nadsloja,
2. za sustave kabelske kanalizacije na privatnim posjedima i uzduz neizgradenog podrucja
najmanja dubina je 80 cm ili dublja - tako da izmedu cijevi i povrSine bude 70 cm nadsloja.
3. za kolnike, raskriZja i druge povrdine namijenjene prometu vozila najmanja dubina
4. rova je 80 cm- tako da izmedu cijevi i povrSine bude 70 cm nadsloja ili prema projektu
ceste
5. za rov do kuc¢e na privathom posjedu najmanja je dubina rova 40 cm - tako da izmedu
cijevi i povrsine bude 35 cm nadsloja
6. U zemljistima kategorija A i B, nadsloj se moze smanijiti . Svako smanjenje nadsloja mora
biti obrazloZeno u projektu, te prema potrebi projektom predvidjeti i mjere zastite potrebne
zbog smanjenja nadsloja. Kada se minimalni nadsloj ne moze postici, zastita cijevi izvodi
se betonom debljine 10 cm.

Za spajanje objekata na postoje¢u EKI - treba:
- osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije.
- prikljucak izvesti u najblizem postojeCem kabelskom zdencu, Sto blize komutacijskom
¢voristu.
- koridore EKI planirati ako je moguée unutar koridora kolno-pjeSackih prometnica.

Minimalni kapacitet kabelske kanalizacije:
1. Cetiri cijevi unutar stambenog naselja po glavnim trasama kabelske kanalizacije, ukoliko
se po predmetnoj trasi planira polaganje samo pristupnih kabela
2. dvije cijevi unutar stambenog naselja po odvojcima i ograncima kabelske kanalizacije,
ukoliko se po predmetnoj trasi planira polaganje samo pristupnih kabela
3. Sest cijevi unutar poslovnih i stambeno-poslovnih zona, ukoliko se po predmetnoj trasi
planira polaganje samo pristupnih kabela
4. ukoliko se po predmetnoj trasi planira polaganje i spojnih kabela, broj cijevi iz to€aka a,b
i c ovoga stavka treba povecati za dvije
dvije cijevi uz lokalne i Zupanijske ceste
Cetiri cijevi uz meduzupanijske i magistralne ceste te u pojasu autocesta.
Gore navedene cijevi su u pravilu polietilenske cijevi promjera 50 mm ili odgovaraju¢a
mikrocijevna struktura. U sluCaju iz toCke 2. umjesto cijevi promjera 50 mm mogu se
polagati cijevi promjera 32 i 40 mm, ukoliko zadovoljavaju potrebe.

No g

Potrebno je:
- pri planiranju, projektiranju i izgradnji KK potrebno je voditi raCuna o postoje¢im trasama.
- pri planiranju odabrati udaljeniju trasu od elektroenergetskih kabela.
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- pri projektiranju i izvodenju EKI obvezatno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisa o
minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. Pri paralelnom vodenju EKI s ostalim
infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne udaljenosti:

KK - energetski kabel do 10 kV 0,5 m,
KK - energetski kabel do 35 kV 1,0 m,
KK - energetski kabel preko 35 kV 2,0m,
KK - telekomunikacijski kabel 0,5 m,

KK - vodovodne cijevi promjera do 200 mm 1,0m,
KK - vodovodne cijevi promjera preko 200 mm 1,0 m,
KK - cijev kanalizacijskih voda 1,0m.

Pri krizanju KK s ostalim infrastrukturnim instalacijama posStivati slijede¢e minimalne
udaljenosti:

KK - energetski kabel 0,5 m,

KK - TK podzemnivod  0,5m,

KK - vodovodne cijevi 0,15 m.

Prilikom izbora tipa i dimenzija zdenca koji ¢e se koristiti za izgradnju odredene dionice kabelske
kanalizacije, nastoji se posti¢i najekonomicnije rieSenje tako da se ugraduje najmanji zdenac koji
¢e zadovoljiti planirane potrebe za prostorom. Ovim planom se predvida koriStenje tipskih
montaznih kabelskih zdenaca, a prema zahtjevu vlasnika telekomunikacijske infrastrukture, s
originalnim poklopcima za dozvoljene tlakove prema mjestu ugradnje i to:

- na zdence u prometnim povrSinama ugraditi poklopce nosivosti do 400kN

- na zdence u ostalim povr§inama ugraditi poklopce nosivostido 150 kN

Razmak izmedu zdenaca kabelske kanalizacije unutar naselja u pravilu iznosi najvise 250 m.

U zoni elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi radovi
niti graditi nove gradevine koje bi mogle oStetiti ili ometati rad te infrastrukture ili opreme. Ispod
nadzemnih i iznad podzemnih elektroni¢kih komunikacijskih vodova, ili u njihovoj neposredno;j
blizini, ne smiju se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektroniCke komunikacijske vodove.
Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mora se planirati u dokumentima
prostornog uredenja na nacin da ne ograniCuje razvoj elektronicke komunikacijske mreze i
elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri ¢emu se osobito moraju
zadovoljiti zahtjevi zastite ljudskog zdravlja, zastite prostora i o€uvanja okoliSa.

Osim navedenih uvjeta, svaka izgradnja EKI mora biti uskladena s odredbama i uvjetima
pozitivnih zakona i propisa.

Energetski sustav
Clanak 128.

Planirana je izgradnja TS 110/20(10) kV Baska voda kao zamjena za postojecu TS 35/10 kV
Baska voda na istoj ili bliskoj lokaciji, te njen spoj na 110 kv mrezu.

Clanak 128a.
Na ukupnom podrucju Opcine Baska Voda planira se gradnja mjesnih TS 10/0,4 kV.
Mjesne TS 10/0,4 kV postavljaju se tako da je moguc kolni pristup barem jednom procelju i da su
uklopljene u okoliS. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je hortikulturno urediti

okoli§. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi najmanje 3 m, a od susjedne
mede najmanje 1 m.
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Clanak 129.

Na uzem podrucju obvezno je kablirati elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju redovito u
javnu prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Clanak 130.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata primjenjuju se slijedeci uvjeti:
Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

- KB 110kV 5 m postojeci 10 m planirani
- KB35 kV 2 m postojeci 5 m planirani
- KB 20(10)kV 2m postojeci 5 m planirani
Zastitni pojasevi za nadzemne dalekovode:
- DV 400kV 60 m postojeci 100 m planirani
- DV 220kV 50 m postojeci 70 m planirani
- DV 110kV 40 m postojeci 50 m planirani
- DV 35kV 30 m postojeci 30 m planirani
- DV10kV 15 m postojeci 15 m planirani

U zastitnim pojasevima dalekovoda nije dozvoljena gradnja ni rekonstrukcija objekata bez
prethodne suglasnosti i prema posebnim uvjetima nadleznih tijela Hrvatske elektroprivrede.
Prostor ispod dalekovoda u pravilu nije namijenjen za gradnju stambenih gradevina,
rekonstrukciju stambenih gradevina kojima se povecava visina gradevina ili gradevina u kojima
boravi viSe ljudi. Taj prostor se moZze koristiti primarno za vodenje prometne i ostale infrastructure
i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.

Mogu¢a se udstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektrenergetskih vodova i lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim Planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnolodkim inovacijama i dostignu¢ima i ne€e se smatrati izmjenama
ovog Plana.

Izgradnju transformatorske stanice TS 110/20(10) kV potrebno je izvesti na gradevnoj Cestici
veli€ine:

- cca 100 x 100 m za otvorenu izvedbu,

- cca 60 x 60 m za zatvorenu izvedbu.

Gradevinska Cestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4kV mora biti minimalno 7x6 m (posebno
za TS instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli€ina Cestice je 9x8m), a do lokacije je potrebno
osigurati pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja | upravljanja, a u pravilu se postavljaju u
srediStu konzuma.

Predvida se mogucnost izgradnje manijih infrastrukturnih gradevina (TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica | granica parcele, te mogucnost
izgradnje istih unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine, parkovi |
sl.).

Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednosti okruZenja. Kada se radi o
lokacijama unutar zasti¢enih podrucja ili u njihovim kontaktnim zonama, potrebno je ishoditi
posebne uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe zastite.

Omogucava se gradnja TS u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja za koja je predvidena
izrada planova nizeg reda (UPU) prije donosenja istih.
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Clanak 131.

Za svaku postojecu i planiranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na elektromrezu.
Elektromreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rje$enjima.

Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim &esticama ako
nisu planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veli€¢inom opreme i
postrojenjem koja se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice treba
biti osiguran kolni pristup.

Clanak 132.

Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, tj. prikljucci za pojedine gradevine kroz
prikljuéne kolne putove.

Nije dopusteno projektirati niti polagati elektrovodove kojima bi se ometalo izvodenje gradevina
na gradevinskim Cesticama, tj. Realizacija planiranih gradevina, iz razloga izmjestanja
uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Instalacije javne rasvjete redovito se izvode postojecim, tj. planiranim nogostupom uz prometnice.

Clanak 133.

U skladu sa Strategijom energetskog razvitka Republike Hrvatske omoguéuje se i razvoj plinske
mreze.

Mrezu opskrbe plinom ¢e se vrsiti izgradnjom plinovoda niskog, srednjeg i visokog tlaka te
izgradnjom mjerno-redukcijskih stanica.

Vodnogospodarski sustav
Zastita od stetnog djelovanja voda i uredenja vodotoka
Clanak 134.

U slu¢aju da dode do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih
Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine ili poremecaja
u vodnom rezimu, zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih
odvodnih kanala ée se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehniCkim i gospodarskim odrZavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba
osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javhog vodnog dobra, U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima
se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji naCin umanjiti
proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja
vodotoka. Posebno se inundacijski pojas moze smanijit do 3 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta
ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javnho vodno dobro duzan je omoguciti
nesmetano izvr8avanje radova na CiS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu moé
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.
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Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge

povrSinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vedepravnim—uvjetimai-ostalim—aktimai
planovima—predvidenim—Zakonom—o—vedama- Idejnim rjeSenjem uredenja bujica od Vrulje do

Gradaca (TD 03-18/12, Regulacije d.o.o0., rujan 2014.), vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim
objektima, maksimalno smijestiti na Cesticu "javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja
imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno-planskoj
dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te
odrzavanije i €iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavni protok dobiven kao
rezultat hidroloskih mjerenja |I| kao rezultat primjene neke od pr|znat|J|h emplrusklh metoda Qsmq

Na mjestima gdje trasa prometnice popre¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste dovoljnih dimenzija za nesmetano propustanje mjerodavnih
velikih protoka. Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta male propusne moci
ili dotrajalog stanja. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka
(trapezno obloZeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata
mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanijio
projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postoje¢e betonske
kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se ne¢e poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta
ili propusta postaviti $to okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz
planiranih vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski
uklopiti u sadasnje i buduce urbanisti¢ko rieSenje tog prostora.

Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta
u duzini min. 3 m, odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja "&istih" oborinskih
voda u korito vodotoka radi zastite korita od erozije i nesmetanog protoka. Detalje upustanja
oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka. Polaganje
objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi itd.)
zajedno sa svim oknima i ostalim pratecim objektima uzduzZno unutar korita vodotoka, odnosno
Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom
vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih
korita, udaljenost treba biti minimalno 3m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba ¢estice javnog
vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim
slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima i za svaki objekt posebno.

Popreéni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je
potrebno izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti
poprecno i po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod
korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija ¢e
gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog
korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih
voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu
trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

U iznimnim slu€ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
isklju€uje se regulacija iliizmjestanje vodotoka u obliku natkrivene armirano-betonske kinete (min.
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propusne moéi 100-god. velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno Sro jednostavnije
odrzavanje i CiS€enje (natkrivanje izvesti pomiCnim armiranobetonskim plo€ama duz Sto viSe
dionica i sa Sto viSe revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u
pravilu postaviti uz jedan od rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran
pojas za Cesticu javnog vodnog dobra. lzradu projektnog rieSenja treba uskladiti sa stru¢nim
sluzbama Hrvatskih voda.

Na obalnom pojasu gdje je planirano Sirenje (nasipavanje) obale prema moru, potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju regulacije us¢a navedenih vodotoka na predmetnoj dionici koji ¢e biti
uskladen s Idejnim rjeSenjem uredenja bujica od Vrulje do Gradaca (TD 03-18/12, Regulacije
d.o.o0., rujan 2014.) te projektom uredenja predmetnog obalnog podrucja i projektima svih
instalacija (kanalizacija, vodovod itd.) postavljenih ili predvidenih u uredenom obalnom podrucju.
Investitor je duZan ovim projektom obuhvatiti sve buji¢ne tokove i rijesiti pitanje njihovih uljeva u
more u obliku otvorenih ili natkrivenih armiranobetonskih kineta koje ¢e omoguciti nesmetano
propustanje mjerodavno velikih voda u uvjetima nepovoljnog utjecaja mora i plime, nesmetano
odrzavanje i CiScenje istih (natkrivanje a.b. platicama, izrada revizijskih okana, reSetki itd.) a koje
¢e ujedno biti zasti¢ene od utjecaja valovanja i nano$enja morskog $ljunéanog nanosa sa plaza.
Kao najpogodniji nacin za odgovarajuce rjeSenje ovog problema jest da se natkrivene kinete sa
boc&nim kamenim nabacCajem iskoriste kao pera ili da se uljevi bujica preusmjere kroz predvidena
pera u ovom obliku. Manje bujice i odvodni kanali koji protje€u relativno blizu jedan drugoga mogu
se usmijeriti u zajedni¢ku kinetu i tako smanijiti broj uljeva. Sve instalacije koje se planiraju poloziti
u novonastalom pojasu treba poloziti dublje i obavezno ispod novonastalih uljeva bujica u more.
Investitor je duzan uSc¢a bujica i svih propusta regulirati na nacin da ista nesmetano mogu
propustiti mjerodavni protok i sprovesti ih u more. Sve navedeno treba dokazati hidroloSkim i
hidraulickim proracunom, te stati¢kim proracunom kao sastavnim dijelovima projekta. Sve raditi
u skladu s Idejnim rieSenjem uredenja bujica od Vrulje do Gradaca (TD 03-18/12, Regulacije
d.o.o., rujan 2014.).

U predmetnom obalnom pojasu, na trasi novoreguliranih korita bujica i vodotoka i njihovih uljeva
u more potrebno je osigurati odgovarajuci pojas min. Sirine 3,0 m do 5,0 m za novonastale
Cestice vodnog dobra i za njihovo odrzavanje.

Clanak 134a.

Zapadni dio podruc¢ja opc¢ine nalazi se u slivnom podrucju izvorista ,Baska Voda“. Elaboratom
LVodoistrazni radovi za utvrdivanje prijedloga zona sanitarne zastite izvorista javne vodoopskrbe
Makarskog primorja“ (GeoAqua d.o.o., Zagreb, travanj 2013. godine) iz-travhja—2013—gedine
predloZzene su granice zona sanitarne zastite izvoriSta, a Zupanijska skupstina Splitsko-
dalmatinske Zupanije je na 11. sjednici odrzanoj 29. srpnja 2014. godine donijela Odluku o
utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta javne vodoopskrbe Makarskog primorja (,Sluzbeni
glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije®, broj 10/14.). Granice zona sanitarne zastite prikazane su
na grafickom prikazu br. 3.3. “Podrucja posebnih ograni€enja u koristenju te podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite* u mj. 1:25000.

Namjena povrSina utvrdena ovim Izmjenama i dopunama PPU uskladena je s odredbama
Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11 i 47/13).

Za izvorista iz krskih vodonosnika Pravilnik propisuje odredivanje Cetiri zone zastite. Zbog
specifiCnosti krskih vodonosnika, odnosno velike brzine podzemnih tokova i relativno slabe
mogucnosti zadrzavanja vode u podzemlju, odredivanje zona i mjera zastite obavlja se
selektivnim pristupom zastite. Pri tome se obvezno uzima u obzir: vrijeme moguceg transporta,
brzina podzemnih tokova i koli€ina napajanja izvorista.
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Zona ogranicCene zastite — IV. zona — obuhvaca sliv izvoriSta izvan lll. zone s mogucim teCenjem
kroz krSko podzemlje do zahvata vode u razdoblju od 10 do 50 dana u uvjetima velikih voda,
odnosno, podrucje s kojeg su utvrdene prividne brzine podzemnih teCenja manje od 1 cm/s, kao
i ukupno prilievno podrucje neovisno o dijelu napajanja koje sudjeluje u obnavljanju voda
odnosnog izvorista (konceptualni hidraulicki sliv).

Zona ogranicenje i kontrole — lll. zona — obuhvaéa podrudje izvan granice Il. zone, s moguéim
te€enjem kroz kr§ko podzemlje do zahvata vode u razdoblju od 1 do 10 dana u uvjetima velikih
voda, odnosno podrucja s kojih su utvrdene prividne brzine podzemnih te€enja od 1-3 cm/s,
odnosno podrucje koje obuhvaca preteziti dio slivnog podrucja (klasicni statisticko-hidrogeoloski
sliv).

Zona strogog ogranicenja — Il. zona - obuhvaca glavne podzemne drenazne smjerove u
neposrednom slivu krskih izvoridta s mogucim te¢enjem kroz kr8ko podzemlje do zahvata vode
do 24 sata, odnosno podrucja s kojih su utvrdene prividne brzine podzemnih teenja, u uvjetima
velikih voda, vec¢e od 3,0 cm/s, odnosno unutarniji dio klasi¢nog prilievnog podrudja.

Zona strogog reZzima zastite — I. zona — obuhvacéa neposredno naplavno podrucje zahvata vode,
krdki izvor, kaptazu, crpne stanice, postrojenja za preradu vode, gradevine za pogon, odrZzavanje
i Cuvanje, ukljucivo i mjesta umjetnog napajanja krskih vodonosnika bez obzira na udaljenost od
zahvata vode.

Kod velikih naplavnih povrsina sa strmim i nepristupaénim stijenskim odsje¢cima, I. zonu se moze
podijelitina I.A i 1.B, a obje moraju biti ogradene.

S obzirom na prikazane, Pravilnikom propisane uvjete i nacin utvrdivanja podrucja sanitarne
zastite, te uvazavajuci specifi¢nu hidrogeolosku situaciju ali i uvjete na podrucju vodozahvata i u
njegovom neposrednom zaledu, granice pojedinih zona zastite odredene su uz nuzne prilagodbe
i kompromisna rjeSenja.

Prema Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (Narodne novine, br.
66/11, 47/13.) odredeno je:

U IV. zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti zabranjuje se:

- ispustanje neprociscenih otpadnih voda,

- gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i one€iS¢ujucih tvari za vode i vodni okolis,

- gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

- uskladiStenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i oneciScujucéih tvari, izuzev
uskladistenja koli¢ina loz ulja dovoljnih za potrebe domadinstva, pogonskog goriva i maziva
za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje,
dovoz, punjenje, uskladiStenje i uporabu,

- gradenje benzinskih postaja bez za$titnih gradevina za spremnike naftnih derivata
(tankvana),

- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih
spremista,

- skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno
graditi prema odredbama Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite
izvorista,

- gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za
prikupljanje ulja i masti i odgovarajuéeg sustava proci§¢avanja oborinskih oneciséenih voda
|

- upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veceg opsega.

U Ill. sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti primjenjuju se prethodno navedene zabrane iz IV zone sanitarne zastite,
a dodatno se zabranjuje i:
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- skladiStenje i odlaganje otpada, gradnja odlagaliSta otpada osim sanacija postojeéeg u cilju
njegovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuCujuci spalionice otpada te
postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada,

- gradenje cjevovoda za transport tekucina koje mogu izazvati oneciS¢enje voda bez
propisane zastite voda,

- izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za
automatsko detektiranje i dojavu propustanja te zastithom gradevinom (tankvanom),

- podzemna i povrSinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih voda i
mineralnih voda.

Iznimno od prethodnog stavka alineje 1. ovoga €¢lanka u lll. zoni sanitarne zastite izvorista sa
zahvac¢anjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti dopusta
se izgradnja centra za gospodarenje otpadom, sukladno posebnim propisima o otpadu.

Unutar Ill. zone sanitarne zastite izvoriSta sa zahvaé¢anjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti, u poljoprivrednoj proizvodnji ukljuCujuéi i stoCarsku
proizvodnju, poljoprivredna gospodarstva duzna su provoditi mjere propisane odgovarajuéim
programom zastite voda od oneciséenja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i
pridrzavati se nacela dobre poljoprivredne prakse.

U Il. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti primjenjuju se prethodno navedene zabrane iz Il zone
sanitarne zastite, a dodatno se zabranjuje i:

— poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloske proizvodnje uz primjenu dozvoljenih gnojiva i
sredstava za zastitu bilja prema posebnom propisu,

— stoCarska proizvodnja, osim poljoprivrednog gospodarstva odnosno farme do 20 uvjetnih
grla uz provedbu mjera zastite voda propisanih odgovaraju¢im programom zastite voda od
oneciScenja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i nacela dobre poljoprivredne
prakse,

— gradnja groblja i proSirenje postojecih,

— ispustanje prociscenih i neprociscenih otpadnih voda s prometnica,

— gradenje svih industrijskih postrojenja koje oneciScuju vode i vodni okolis,

— gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvoéu podzemne vode,

— sje€a Sume osim sanitarne sjece,

— skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalista otpada, osim sanacija postojecih u cilju
njihovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuujuci spalionice otpada,
regionalnih i Zupanijskih centara za gospodarenje otpadom, reciklaznih dvoriSta i
pretovarnih stanica za otpad ako nije planirana provedba mjera zastite voda te postrojenja
za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada.

U |. zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti zabranjuju se sve aktivnosti osim onih koje su vezane uz
zahvacanje, kondicioniranje i transport vode u vodoopskrbni sustav.

Iznimno od gore navedenih zabrana mogu se unutar Il. lll. i IV. zone sanitarne zastite dopustiti
odredeni zahvati u prostoru odnosno odredene djelatnosti ako se:

1. provedu detaljni vodoistrazni radovi kojima se ispituje utjecaj uzega prostora zone sanitarne
zastite u kojem se namjerava izvesti zahvat u prostoru odnosno obavljati odredena
djelatnost (mikrozona) na vodonosnik,

2. na temelju detaljnih vodoistraznih radova izradi poseban elaborat mikrozoniranja koji ima
za svrhu dokazati da geoloske znacCajke i hidrogeoloski odnosi na podruc€ju mikrozone bitno
drukgije (povoljnije) od onih na temelju kojih je utvrdena zona sanitarne zastite u kojoj se
mikrozona nalazi,

3. elaboratom mikrozoniranja predvide odgovaraju¢e mjere zastite vodonosnika u mikrozoni.
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Izvodenje odredenog zahvata ili djelatnosti u mikrozoni dodatno su regulirani ¢lancima 37. i 38.
Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (Narodne novine, br. 66/11,
47/13.).

Clanak 134b.

Planom navodnjavanja za podrucje Splitsko dalmatinske zupanije (Institut za jadranske kulture i
melioraciju kr8a, kolovoz 2006. godine) podru¢je Opcine Baska Voda nije predvideno kao
podrucje za prioritetno navodnjavanje u narednih deset godina. Medutim, navedeno je da se
pored navedenih podrucja koja se namjeravaju navodnjavati mogu prihvatiti i druga manja
podrucja kada udovoljavaju osnovnim kriterijima, da su dovoljni prirodni potencijali tla i vode, te
socioekonomski Cimbenici i da je projekt primijenjen. Nominiranje takvih projekata su subjekti
zainteresirani za primjenu navodnjavanja odredenog podrudja.

Clanak 135.

Na buji¢nim tokovima, potocima i vododerinama (Roga¢, Zagradina, Podluka, Srida, Drugi potok,
Stazica, Veliki Tuder, Mali Tuder, Rudanusa, Bratus, Jablan, Jablanac) potrebno je od svakog
gradenja zastititi koridor.

Reguliranje buji¢nih tokova unutar naselja natkrivanjem i ucjevljivanjem dozvoljava se pod
uvjetom da tako dobivene povrSine sluze iskljuivo kao javne povrSine, bez moguénosti
privatizacije.

U navedenim koridorima buji¢nih tokova, potoka i vododerina izvedba gradevina regulira se
sukladno €lanku 134.

Gradevine Cija izvedba se dozvoljava odnose se na mede, putove, staze, ograde i slicne
infrastrukturne zahvate.

U navedenim koridorima se zabranjuje svaka druga gradnja koja je paralelna toku bujica, potoka
i vododerina i koja nema suglasnost navedene sluzbe ili ovlaStene osobe.

Za pojedine buji¢ne tokove planira se ukidanje statusa javnog vodnog dobra.

Navedeni buiji¢ni tokovi, potoci, vododerine i bujice za koje se planira ukidanje statusa javnog
vodnog dobra prikazani su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na kartografskom
prikazu broj 3.3. "Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora-Podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju te podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite" i/ili na kartografskom prikazu
broj 2.5. ,Infrastrukturni sustavi-Vodnogospodarski sustav-Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
te obrada, skladistenje i odlaganje otpada“ u mjerilu 1. 25000.

Vodoopskrba .
Clanak 136.

Op¢ina Baska Voda , kaoi cijela Makarska rivijera opskrbljuje se vodom iz Regionalnog vodovoda
Makarskog primorja i lokalnih izvora (Baska Voda, Bast, Smokvina, Vrutak, Jablan).

Regionalni sustav vezan je na vodozahvat (crpnu stanicu) Kraljevac u vodostan HE "Kraljevac"
instalirane snage 650 I/s, s potrebnom rekonstrukcijom do moguénosti 1000 I/s. Vodozahvat
"Kraljevac" je postojeci vodozahvat, ali je u pripremi njegovo izmjeStanje uzvodno na lokaciju
"Nejasmicima" cca. 1500 m sjeverozapadno od postoje¢eg zahvata u vodostanu "Kraljevac".

Vodoopskrba opcine Baska Voda je iz vodospreme "Rogac" i vodospreme "Promajna" u I.
vodoopskrbnoj zoni na koti 75 m.n.v., a planom je predvidena izgradnja vodospreme u mjestu
Krvavica na istoj koti, kao i dogradnja vodnih komora uz postojeCe vodospreme "Rogac" i
"Promajna”.
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Za vodoopskrbu Il. visinske zone predvidena je izgradnja vodosprema u naselju Baska Voda i
Krvavica na koti 125 m.n.v.

Pored Regionalnog vodovoda Opcina Baska Voda opskrbljuje se vodom i iz lokalnih izvorista
naselja Bast tijekom cijele godine, a dio Opc¢ine Baska Voda i Opcine Brela za vrijeme turisti¢ke
sezone se opskrbljuju vodom iz lokalnog izvorista "Baska Voda" koje se nalazi u samom naselju.
Vodoopskrba naselja Topici rijeSena je s regionalnog vodovoda izgradnjom crpne stanice "Topiéi"
i tlaénog cjevovoda do postojece vodospreme.

Zbog slabe izdasnosti lokalnog izvorista u Bastu, naselje Bast je predvideno spoijiti na Regionalni
vodovod izgradnom crpne stanice "Bast" i tlatnhog cjevovoda do postojece vodospreme.

Za izvorista koja se nalaze na podrucju Opcine Baska Voda (Smokvina, Vrutak, Jablan) potrebno
je predvidjeti zone sanitarne zastite. Prijedlog granica zona sanitarne zastite za izvoriste ,Baska
Voda“ prikazan je u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu br. 3.3 Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora — Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju te podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, u mjerilu 1:25000.

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se S§tititi sanitarnim koridorom Sirine 5 m sa svake
strane od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je prethodna
suglasnost ovlastenog tijela vodoprivrede.

Clanak 137.

Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podruéja utvrdenim ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima
Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu uz posebno odobrenje Opéine
Baska Voda.

Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem cCe se graditi gradevine ne postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Postojeci lokalni izvori (gustirne, bunari,
¢esme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati i uniStavati. Naprave (gustirne, bunari,
crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrZzavane prema
postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane
uzvodno od mogucih zagadivaca kao $to su: sabirne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna,
otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

Na svim postoje¢im vodospremama moguca je dogradnja novih vodnih komora. Za gradnju novih
ili rekonstrukciju postojecih vodoopskrbnih gradevina potrebno je osigurati kolni pristup do parcele
gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2 m. Sve vaznije gradevine u
sustavu vodoopskrbe potrebno je osvijetliti.

Vodoopskrbne se cijevi postavljaju, redovito, u javnu prometnu povrSinu, uskladeno s rasporedom
ostalih komunalnih instalacija. Vodovodne se cijevi, u pravilu, polazu s nizbrdne strane ulice ili
ceste. Na istoj su strani i TK-kabeli, dok je uzbrdna strana ostavljena za odvodnju i elektrokabele.
Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze ili rekonstrukcije ceste potrebno je istodobno izvrsiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste. Vodoopskrbna mreza se
ne smije postavljati ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz revizijska okna kanalizacije.

Mogucéa su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda ako se tehni¢kom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje. Polozaj vodova, gradevina i uredaja vodnogospodarskog
sustava je nacCelan i konacno Ce se odrediti u postupku izdavanja odgovarajucih odobrenja za
gradenje sukladno zakonu, odnosno prema uvjetima odgovarajucih sluzbi, vazec¢im propisima i
stvarnim mogucénostima na terenu.
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Clanak 138.
Svaka postojeca i planirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni sustav.

Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate¢im
elementima redovito se izvodi kroz prometnice.

Pojedinacni kuc¢ni prikljuci izvode se kroz pristupne putove do gradevinskih Cestica. Isto se
odnosi i na hidrantsku mrezu.

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 139.

Planom su predvidena tri sustava odvodnje fekalnih voda:
- "Ba$ka Voda — Basko Polje",
- "Djecje selo — Promajna”,
"Bratu$ — Krvavica".

Sustavi se sastoje od crpnih stanica, tlaénih i gravitacijskih kolektora, podmorskih ispusta, uredaja
za procCis¢avanje i kisSnih preljeva iz crpnih stanica.

Lokacija crpnih stanica i broj na pojedinom sustavu odredit ¢e se kod izrade idejnih projekata.
Moguce je spajanje sustava Djecje Selo — Promajna sa sustavom Bratu$ — Krvavica.

Potrebno je naci rieSenje za odvodnju naselja Topici i Bast koja joS uvijek nije rijeSena.

Na podrucdju naselja Topiéi i Bast gdje nema izgradenih sustava odvodnje otpadnih voda, do
izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, odvodnja otpadnih voda rjeSavat ¢e se na nacin da
se gradevine s kapacitetom do 10 ES (korisnika) priklju€uju na vodonepropusnu sabirnu jamu s
odvozom, odgovarajuce veli€ine i tehni€kih svojstava, a za gradevine s kapacitetom preko 10 ES
korisnika preporu¢a se odvodnju otpadnih voda rijesiti putem vlastitog uredaja odgovaraju¢eg
stupnja prociS¢avanja, te upustanjem prociSéenih otpadnih voda u tlo shodno odredbama
ishodenih vodopravnih uvjeta za predmetnu lokaciju gradevine. Uz suglasnost i prema uvjetima
Hrvatskih voda moZe se dopustiti i druk€ije rieSenje od prethodno navedenog.

TehnoloSke otpadne vode se ne smiju direktno prikljuciti na kanalizacijsku mrezu fekalnih
otpadnih voda ukoliko njihov sastav nije sli¢an ili bolji od sastava komunalnih (fekalnih) otpadnih
voda. TehnoloSke otpadne vode loSijeg sastava potrebno je prije upuStanja u sustav javne
odvodnje (odnosno prije upustanja u sabirnu jamu ukoliko sustav javne odvodnje nije izgraden)
procistiti i dovesti najmanje na razinu sastava komunalnih otpadnih voda.

Clanak 140.
Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih gradevina potrebno je osigurati kolni pristup do

Cestice gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najviSe 2 m. Sve znacajnije
gradevine treba osvijetliti.
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Cijevi odvodnje postavljaju se u javnu prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija.

Cijevi se odvodnje polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste. Na istoj su strani i elektriéni kabeli,
dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK-kabele. Pri rekonstrukciji odvodnje ili
rekonstrukcije ceste potrebno je istodobno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih
instalacija u profilu ceste.

Moguc¢a su odstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ukoliko se tehni¢kom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rieSenje. PoloZaj vodova, gradevina i uredaja kanalizacijskog sustava je
nacelan i konaéno ¢e se odrediti u postupku izdavanja odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje,
odnosno prema uvjetima odgovarajucih sluzbi, vazeéim propisima i stvarnim mogucnostima na
terenu.

Svaka postojeéa i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuéak na sustav odvodnje.
Kucni se prikljuéci izvode kroz pristupne putove do gradevinske Cestice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Sustav fekalne kanalizacije moguce je izvoditi u fazama. Potrebno je da izgradnja sekundarne
mreze u Sto vec€oj mjeri prati izgradnju glavnih kolektora.

Kucanske otpadne vode objekata u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja veli€ine
do 10 ES koji nisu, odnosno koji nemaju moguénost prikljucka na kanalizacijski sustav sa
adekvatnim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda prije ispustanja u more, mogu se prikupljati
u vodonepropusnim sanitarno ispravnim sabirnim jamama sa osiguranim odvozom prikupljenog
efluenta u sustav sa propisanim proc¢iS¢avanjem do izgradnje kanalizacijske mreze.

U slu€ajevima objekata sa vecom koliCinom otpadnih voda (>10 ES) iste se preporuca tretirati
na vlastitom uredaju za prociS¢avanje prije ispustanja u recipijent, sa odgovarajuéim stupnjem
pro€iS¢avanja ovisno o koli€ini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucénostima
recipijenta (tlo putem upojnih bunara). Uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda moze se
dopustiti i drukgije rieSenje od prethodno navedenog.

Na podrucjima gdje nema izgradenih ili nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih voda, do
izgradnje sustava rjeSavat Ce se izgradnjom vlastitih sabirnih jama.

Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:

- dajama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren,

- da se locira izvan zastithog pojasa prometnice,

- da od susjedne gradevinske Cestice bude udaljena najmanje 1 m,

- dajoj se omogudi kolni pristup radi ¢iS¢enja,

- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena najmanje 3 m.
U priobalnim naseljima Opc¢ine, unutar pojasa od 50 m od mora ne mogu se graditi vlastite sabirne
jame, a na udaljenosti vecoj od 50 m od mora iste se mogu graditi do izgradnje sustava odvodnje
otpadnih voda, sukladno prethodnim stavcima.

Clanak 140a.
Oborinske vode s krovova gradevina (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u teren putem

upojnih povrsina na gradevnoj Cestici, bez prethodnog prociS¢avanja, na nacin da se ne ugroze
okolne gradevine.
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Oborinske vode s prometnica, parkiralita ve¢ih od 10 PM i veéih manipulativnih povrSina unutar
granica pojedine gradevne Cestice (osim gradevnih &estica javnih prometnih povrSina i
parkirali§ta) potrebno je prikupiti te nakon tretiranja na separatoru lakih tekucina upustiti u najbliZi
prirodni recipijent (teren na gradevnoj Cestici putem upojnih povrSina, u bujicu ili u more). Kako bi
se smanjile koli¢ine oborinskih voda unutar gradevnih Cestica, koje je potrebno tretirati prije
upustanja, preporuca se koridtenje Sto vece povrsine neizgradenog dijela gradevne Cestice za
zelene vodopropusne povrsine, odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Oborinske vode s javnih prometnica, parkiralita i ostalih prometnih povrsina u javnom koristenju
unutar naselja, potrebno je sakupiti putem slivnika u sustav oborinske kanalizacije te nakon
procCiS¢avanja (separatori masti, ulja i taloga) upustiti u najblizi prijemnik (more ili povremeni
bujiéni potok).

Zastita voda i mora
Clanak 141.

Na lokacijama na kojima su u sustavu odvodnje otpadnih voda planirani uredaji za procis¢avanje
otpadnih voda, potrebno je izvrsiti prethodno mikrozoniranje u svrhu zastite podzemnih voda te
uz postovanje mjera sanitarne zastite izvorista.

Clanak 142.

Zastita akvatorija Opcine Baska Voda predlaze se svrstavanjem obalnog mora u kategoriju:
"osjetljivo podruc¢je" (prema DrZzavnom planu za zastitu voda more u zoni utjecaja ispustanja
otpadnih voda, izvan kruga difuzora radijusa 300 m).

Stupanj prociS¢avanja u uredajima za prociS¢avanje otpadnih voda, prije ispustanja u more
podmorskim ispustima, treba biti odgovaraju¢i a utvrduje se na temelju informacija o
maksimalnom opterecenju otpadnim vodama i o prijemnoj moéi akvatorija, Sto se utvrduje
oceanografsko hidrografskim mjerenjima.

Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podrucjima s ve¢om ucestaloS¢u pojava morskih
struja paralelnih s obalom, uz odredivanje optimalnog rjeSenja vrjednovanjem pokazatelja
troSkova gradnje i rizika.

Cijelo obalno more opéine odreduje se kao osobito vrijedno podrucje radi postojece Cistoce more.
Ova vrijednost mora biti o€uvana radi daljnjeg turistickog razvoja te se podrucje zasticuje od
oneciscenja.

Odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) posebno se $&titi more u Sirini od 300 m
od obalne linije.

Planom se predvida:

- izgradnja i/ili rekonstrukcija te bolje odrzavanje uredaja za predobradu tehnoloskih
otpadnih voda prije njihovog ispustanja u more ili kanalizaciju,

- povecCanje stupnja pokrivenosti podru€ja sustavom nepropusne kanalizacije,
rekonstrukcija propusnih dijelova postojece kanalizacije te dovrdenje izgradnje centralnog
uredaja za procis¢avanje komunalnih otpadnih voda,

- kontinuirano pracenje stanja kakvoc¢e mora.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 143.

Na podrucju opcine Baska Voda nalaze se sljedec¢a podrucja zasti¢ena temeljem Zakona o za$titi
prirode (Narodne novine, br. 80/13.):
- Park prirode Biokovo.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (Narodne novine, br. 124/13.) na podrucju opcCine nalaze se
sljedecéa podrucja ekoloSke mreze:
- podrucja oCuvanja znaCajna za vrste i staniSne tipove:
- Biokovo HR5000030,
- Jama Bratusa HR2001497,
- podrucja o€uvanja znacajna za ptice:
- Biokovo i Rili¢ HR1000030.

Planom se propisuju sljedeci uvjeti zastite prirode:

- planiranje stambenih, gospodarskih, turisti¢kih, proizvodno-poslovnih, industrijskih i
ostalih zona, prosirivanje postoje¢ih gradevinskih podruéja i planiranje zahvata izvan
gradevinskih podrucja, planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih
i ugrozenih stanidnih tipova, te gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti;

- uredenje postoje¢ih gradevinskih podru€ja planirati na nain da se oCuvaju
postojece krajobrazne vrijednosti;

- prilikom ozelenjivanja podru€ja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojece
elemente autohtone flore sauvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje;

- pri odabiru trase prometnih koridora voditi raCuna o prisutnosti ugrozenih i rijetkih stanista
i zasticenih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune te o ciljevima oCuvanja ekoloSke mreze;

- potrebno je sprije€iti zahvate koji znacajno nagrduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive
vizure na vrijedne prostome cjeline unutar obuhvata predmetnog plana, odnosno na
mjestima s kojih se pruzaju navedene vizure nije moguéa gradnja, izuzev gradevina koje
imaju funkciju vidikovca i sl.;

- oCuvati podruc¢ja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojee Sumske povrsine,
Sumske Cistine i Sumske rubove;

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nagelima certifikacije Suma, a postojeée Sume
zastititi od prenamjene i kréenja;

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za za$titu bilja i
bioloSkih kontrolnih sredstava;

- S§tititi podru€ja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podrucja te sprije€iti njihovo
oneciS¢enje, a prema potrebi izvrsiti revitalizaciju;

- izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog reZzima vodenih stanista;

- otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrsina) zbrinuti
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim procis¢avanjem;

- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim stanistima koja je nuzZna za opstanak stanista

i njihovih znacajnih bioloskih vrsta i oCuvati povezanost vodnog toka; _
- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja.

Clanak 144.

Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti,
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b) prirodnih vrijednosti,
c) kulturno povijesnih cjelina.

Povijesne naseobinske, graditeljske cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i pojedinacne
gradevine spomenickih obilieZja s pripadajucim parcelama, te fizickim i vizualnim okoliSem,
moraju biti na struéno prihvatljiv i vrstan nacin ukljueni u buduéi razvitak Opcine i Zupanije.

Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponaijprije slijedece:

e ocCuvanje i zaStitu prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,

e poticanje i unapredivanje odrZavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajucéi njihov tradicijski prirodni ustroj (osobito terasastih vinograda i maslinika),

e zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, Napoleonski put, pjeSacka staza,
prostenjarskih putova Cesto popracenih krizevima, poljskih putova i Sumskih prosjeka),

o ocCuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovom izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom,

e ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti,

e ocCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i svih
drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora,

o ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura),

e ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog
nacina obrade zemlje,

e zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka,
od kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja,

e oCuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednost
nezasticenih predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik - buduci da
pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini,

e obvezno provodenje ocjene prihvatljivosti zahvata na prirodu, odnosno izradu
propisane procjene utjecaja na okoli§ u slu€aju izgradnje novih infrastrukturnih
objekata.

Clanak 145.

Clanak 146.

Ovim Planom se, kao prostorno-planska kategorija utvrduje zastita slijedecih vrijednih predijela:
e U kategoriji vrijedan predjel - prirodni krajobraz:
- padine Biokova
e U kategoriji vrijedan prediel - kultivirani krajobraz:
- maslinici i vinogradi u juznom dijelu Opc¢ine Baska Voda
Clanak 147.

Postojece Sume, vec¢im dijelom u privatnom vlasnistvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se oCuvaju autohtone Sumske zajednice,
a u skladu sa vazeCim zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskog tla potrebno je
uciniti slijedece:
- izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume, makiju i Sume panjace, koje
prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u VviSi uzgojni oblik,
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- poSumljivati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljiSta i zemljista neprikladna za
poljodjelstvo,

- izgradivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiste u
skladu sa Sumsko gospodarskim osnovama.

Poljodjeljsko zemljiste cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednosti zbog toga se §titi od promjene
namjene. Na poljodjeljskom zemlji$tu mogu se izgradivati gospodarske gradevine u skladu s
Odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gradevnog podrucja. Nadlezna drzavna institucija ili
organ uprave trebao bi u cilju zastite poljodjeljskog zemljiSta obavljati slijedece:

- popisati parcele i bonitet obradivog tla na podrucju obuhvata ovog Plana,

- voditi popisnik neiskoristenog poljodjelskog zemljista u privatno i drzavnom vlasnistvu,

- skrbiti o davanju u zakup neiskoriStenog poljodjelskog zemljista u drzavnom vlasnistvu,

- zastititi i odrzavati stare puteve/staze u nasadima vinograda (Bast — Baska Voda, Bast —

Djecje selo, Bast — Jokina ograda, Vrbica — Dvori),

- provoditi politiku svrhovitog iskoristavanja poljodjeljskog zemljista u skladu sa zakonom.
6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti
Clanak 148.

Zastita graditeljske bastine polazi od:
- utvrdivanja postojeceg stanja,
- opredjeljenja medunarodnih konvencija,
- preporuka i drugih dokumenata o zastiti kulturne bastine,
- rezolucije o obnovi Hrvatske kulturne bastine,
- nacionalnog programa zastite, o€uvanja i obnove kulturnih dobara,
- obveza koje proizlaze iz Prostornog plana Splitsko—dalmatinske zupanije.

Ovim Prostornim Planom odreduje se zastita, oCuvanje i Cuvanje spomenika kulture i graditeljske
bastine uvazavanjem slijedecih kriterija:
- ocCuvanje osnovnih oblika graditeljstva i urbanisti¢ke bastine,
- uredenje i obnova povijesnih gradevina,
- zastita arheoloskih zona i lokaliteta u skladu s nacelima arheoloske djelatnosti,
- zaStita ruralnog graditeljstva uz modele revitalizacije primjerene specificnostima tog
stvaralastva.

Predvida se izrada informatiCke osnove za uspostavu informaticko-dokumentacijskog sustava,
utvrdivanje detaljnih mjera obnove i o€uvanja povijesnih urbanisti¢kih, prostornih i graditeljskih
vrijednosti, pracenje i kontrola stanja u prostoru i pra¢enje stanja gradevine.

Zastita kulturnih dobara odnosi se na slijedeci opseg zastite:

Povijesno naselje — graditeljska cjelina,

Povijesni sklop i gradevina,

Memorijalni spomenici,

Ruralne cjeline,

Fortifikacije,

ArheoloSka bastina,

EtnoloSke cjeline,

Kulturni krajolik.

ONogr®WNE

Na podrucju opcine Baska Voda sljedeca kulturna dobra su upisana u Registar kulturnih dobara:
- Baska voda, Crkva sv. Nikole biskupa, Z-5281
- Baska voda, Sklop ku¢a, Obala sv. Nikole 27, Z-5348
- Baska voda, Crkva sv. Lovre i arheoloski ostaci, Z-5749
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- Baska voda, Podmorsko arheolosko nalaziste, Z-3253, Z-6501
- Bast, Crkva uznesenja BDM (Vele Gospe), Z-5283

- Bast, Crkva sv. Roka, Z-5466

- Krvavica, Djecje odmaraliste - ljeciliste, Z-6385.

Pregled registriranih kulturnih dobara te ovim Planom popisanim i valoriziranim novim
kulturnim dobrima predlozenim za registraciju

R — kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara

PZ - preventivho zasti¢eno kulturno dobro

E — evidentirano kulturno dobro

L — kulturno dobro predlozeno za lokalnu zastitu

PP — zastita ovim PPUO

Oznaka
kulturno Postojeci Rezim
g dobra Kulturno povijesne cjeline status Valorizacija zastite
na karti zastite
3.2.
URBANE CJELINE
1 Baska Voda E 1. kategorija regionalni znacaj AiBzona
RURALNE CJELINE
2 Bast E 1. kategorija regionalni znacaj AiBzona
3 Topici E II. kategorija regionalni znacaj A zona
4 Krvavica R lIl. kategorija lokalni znacaj AiBzona
5 Promajna E IIl. kategorija lokalni znacaj AiBzona
6 "Kaci¢a dvori" u BratusSu R IIl. kategorija lokalni znacaj AiB zona
7 Kastel u Krvavici E Ill. kategorija lokalni znacaj A zona
8 Obrambeni zid "Dvori" iznad Bratusa E IIl. kategorija lokalni znacaj A zona
ETNOZONE NACIONALNE | ZUPANIJSKE
RAZINE ZNACAJA
9 Spilje-staje na podrucju Vola¢a u Bastu E Ill. kategorija lokalni znacaj A zona
10 Spilje-staje ispod Lingira u Bastu E Ill. kategorija lokalni znacaj A zona
11 Spilje-staje uz potok na lokalitetu GrebiS¢e u Bastu E IIl. kategorija lokalni znacaj A zona
ARHEOLOSKE | HIDROARHEOLOSKE ZONE
12 ArheoloSka zona Gradina u Baskoj Vodi E |. kategorija drzavni znacaj A zona
Arheoloska zona Civina (Velika i Mala Gradina - " . .
13 v s E Ill. kategorija lokalni znacaj A zona
Ravanac - Grebi$ée) u Bastu
14 Prapovijesna gradina Lazina u Krvavici E . kategorija lokalni znacaj A zona
15 Srednjovjekovno naselje Staro Selo u Bastu E lIl. kategorija lokalni znacaj A zona
16 Srednjovjekovno groblje u Bastu R III. kategorija lokalni znacaj
17 Arheoloska zona oko crkve Sv. Lovre u Baskoj Vodi R Ill. kategorija lokalni znacaj
18 ArheoloSka zona Rogac¢ E Ill. kategorija lokalni znacaj
19 Arheoloska zona oko kapelice Dusa od CistiliSta E Ill. kategorija lokalni znacaj
20 Arheolo$ka zona Naputica-Batva-Spliline E lll. kategorija lokalni znacaj
21 Arheoloska zona Promajna E IIl. kategorija lokalni znacaj A zona
POJEDINACNA KULTURNA DOBRA
Sakralna kulturna dobra
22 Crkva Sv. Nikole u Baskoj Vodi R Il. kategorija lokalni znacaj
23 Crkva Sv. Lovre u Baskoj Vodi R lll. kategorija lokalni znacaj
24 Crkva Uznesenja Blazene djevice Marije u Bastu R IIl. kategorija lokalni znacaj
25 Crkva Sv. Roka u Bastu R 1. kategorija regionalni znacaj
26 Ka;v)elif:a quorodice od BezgrjeSnog Zaceca u E lll. kategorija lokalni zna&aj
Baskoj Vodi
Civilna kulturna dobra
27 Sklop JuriSi¢a dvori Srida sela E IIl. kategorija lokalni znacaj A zona
28 Kuéa na Oboru E Il kategorija lokalni znacaj
29 Kuéa Zane JuriSi¢a na Oboru E Ill. kategorija lokalni znacaj
30 Kuéa Grani¢, zgrada stare Skole u Baskoj Vodi R IIl. kategorija lokalni znacaj
31 "Palac" u Baskoj Vodi E Ill. kategorija lokalni znacaj
32 Mul E IIl. kategorija lokalni znacaj
33 Sklop kuéa na obali (Zagoskina kuéa) u Baskoj Vodi R lIl. kategorija lokalni znacaj
34 Kuéa Stanici¢ u Podgradini P IIl. kategorija lokalni znacaj
35 Ex Hotel "Slavija" E IIl. kategorija lokalni znacaj
36 Zgrada "Croatije" u Podgradini E Ill. kategorija lokalni znacaj
37 Ostaci Juri$i¢a mlinice ispod Smokvene u Bastu E Il. kategorija lokalni znacaj
38 Djecje odmaraliste — ljeciliSte u Krvavici R
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Memorijalni spomenici

39 Spomenik palima u ll. svj. ratu u Baskoj Vodi E

40 Spomen Skola u Bastu E IIl. kategorija lokalni znacaj

Arheoloski i hidroarheoloski lokalitet koji se definira
kao zona od vrha malog mula obalnom linijom do
vrha "dige", te morskom linijom od vrha "dige" do
vrha malog mula.

41

Svako od navedenih kulturnih dobara je prikazano na kartografskom prikazu broj 3.2. Podruéja
posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina te detaljno opisano u tekstualnom dijelu Plana.

Clanak 149.

Na prostoru Op¢ine Baska Voda potrebno je provoditi mjere zastite i o€uvanja kulturno-povijesnih
dobara:

Istrazivanje kulturnih dobara
Kao preduvijet za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara potrebno je poduzeti prethodna istraZivanja
kulturnog dobra.

Za svu kulturnu bastinu, prije bilo kakvog zahvata na istoj, potrebno je provesti konzervatorsko-
povijesno istrazivanje kao osnovu za izradu konzervatorsko-projektne dokumentacije sanacije,
adaptacije ili rekonstrukcije.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, u vodi ili moru naide na tragove arheolodkog nalazista potrebno je obustaviti radove
i obavijestiti nadlezno tijelo te osigurati stru¢an nadzor.

Potrebno je osigurati stalnu sluzbu stru¢nog nadzora na zasticenim podrucjima.

Utvrdivanje svojstva kulturnog dobra

Za kulturnu bastinu, gdje se treba utvrditi svojstvo kulturnog dobra, potrebno je pokrenuti
postupak kojim ¢e Ministarstvo kulture rieSenjem utvrditi svojstvo kulturnog dobra te pokrenuti
postupak zabiljezbe u zemljiSne knjige.

RjeSenje o utvrdivanju kulturnog dobra koje se odnosi na podvodno arheoloSko nalaziste
potrebno je dostaviti nadleznoj Lu¢koj kapetaniji za hidroarheoloska nalazista.

Uspostavljanje zastite nad kulturnim dobrom

Za dobra koja su ovim Planom utvrdena kao preventivno kulturna dobra (zasticeni kultivirani
krajolik podno Biokova), a nisu registrirana kao spomenici kulture, treba se donijeti rijeSenje o
preventivnoj zastiti.

RjeSenje o preventivnoj zastiti donosi nadlezno tijelo odnosno Konzervatorski odjel u Splitu. Na
dobra koja su preventivno zasticena primjenjuje se Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i
svi propisi koji se odnose na kulturna dobra.

RjesSenjem o preventivnoj zastiti potrebno je odrediti rok preventivne zastite u skladu sa zakonom.

Dokumentiranje i pra¢enje stanja kulturnih dobara

Za sva kulturna dobra potrebno je izraditi dokumentaciju radi njihove zastite i oCuvanja. Ujedno
je potrebno osigurati i konzervatorski nadzor pri izradi dokumentacije i izvodenju radova. Za sve
radove u neposrednoj blizini spomenika kulturne bastine potrebno je prethodno odobrenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Opce mjere zastite kulturnih dobara

Opce mjere za zastitu kulturnog dobra propisane su Zakonom o za$titi i oCuvanju kulturnih
dobara. One se odnose na ishodenje prethodnih odobrenja za ishodenje prethodnih uvjeta zastite
kulturnog dobra.
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Opce mjere se, takoder, odnose na prethodna odobrenja za sve radove koji bi mogli prouzroiti
promjene na kulturnom dobru, kao i u njegovoj neposrednoj blizini, odnosno koje bi mogle narusiti
cjelovitost kulturnog dobra.

Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja i dijelova naselja
Clanak 150.

Povijesna naselja urbanog i ruralnog karaktera kao Zivotna sredina izloZena su trajnim utjecajima.
Promjenama nacina Zivota i djelatnosti stanovnika ili njihovim odseljavanjem i napustanjem
mijenjaju svoja povijesna obiljezja, a time i svoj prostorni identitet.

U cilju oCuvanja prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone zastite.
Podrucja zastite kulturno povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (gradova, sela, zaselaka)
provode se u svrhu ouvanja povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena, povijesne
matrice i gradevne strukture. Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika i specifi¢nosti
regionalnih obiljezja.

Na kartama su ucrtane cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i gradevine koje se $tite na
temeljuposebnih propisa. Ovom Odredbom obuhvacena su povijesna naselja (Citava ili samo
njihovi dijelovi u vidu povijesnih jezgri, ili izdvojenih prostornih cjelina): urbano naselje Baska Voda
i povijesna ruralna naselja (sela i zaseoci): Topiéi, Bast, Promajna, Krvavica, Bratus.

Planskim dokumentima nize razine potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja.

Na razini ovog Prostornog plana odredena je Sira zona zastite koja uklju€uje i kontaktne zone i
zonu zastite ekspozicije naselja, u kojoj nije dozvoljena nova gradnja, a za zateCene nove
gradevine koje svojom lokacijom, volumenom i oblicima umanjuju vrijednost prostornih odnosa i
slike povijesnog naselja, treba propisati mjere za umanjenje njihova nepovoljnog utjecaja na
prostor.

Clanak 151.

U Baskoj Vodi ne preporucuju se interpolacije zbog guste izgradenosti. Dozvoljavaju se samo
tipoloSke rekonstrukcije, podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s postojeéim okolnim
povijesnim objektima, ne narusSavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar
povijesne jezgre.

Posebno je potrebno oCuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih jezgri.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u vece
prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.

Clanak 152.

Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji u posljednjih 80 godina nisu znatnije transformirani, ili
su koristeni kao zelene povrsine, potrebno je uredivati kao javne zelene povrSine s moguénoséu
minimalnih intervencija objektima javnog znacaja.

lzuzetno se moze dozvoliti izgradnja dijela gore navedenih neizgradenih prostora radi
rekompozicije i prostornog uskladenja volumena i silueta sklopova izgradenih neskladno
ambijentu povijesne jezgre, ali tek temeljem detaljnih istrazivanja i provedbe postupaka javnih
urbanisticko arhitektonskih natjecaja.

Izgradnju poslovnih prostora opée namjene (trgovina, servisi, obrti ugostiteljstvo, usluge)
potrebno je osigurati u prizemnim dijelovima postojecih i novih objekata.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se
temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.
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Rezim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te
karakteru i obimu djelatnosti osiguravajuci pritom posebne rezime prometa u mirovanju za
stanovnike.

U povijesnim jezgrama kojima obuhvat grani¢i s morem potrebno je osigurati izgradnju i uredenje
obale (pomorskog dobra) na nacin koji je sukladan urbanom ili ruralnom ambijentu, a tako nastale
povrsine Koristiti isklju€ivo kao javne povrsine.

Za upravljanje graditeljskim nasljedem u povijesnim jezgrama poluurbanih i ruralnih naselja
optimalno bi bilo osnivati specijalizirane ustanove, zaklade i fondacije koje se financiraju temeljem
propisa o zastiti kulturnih doba.

Clanak 153.

Propisuje se mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ée se

odrediti - inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna

nepokretna kulturna dobra.

Svako od evidentiranih seoskih naselja potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na gradevnu

strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju &ini mreza putova (cesta) i

pripadajuca parcelacija.

Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i

obraditi kako bi se odredili uvjeti zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili

suvremenim uvjetima Zivljenja.

ProSirenje gradevinskih podru€ja postoje¢ih naselja, planirati na nacin kojim bi se zadrzala

homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna ekspozicija, $to u vecini sluajeva znaci da je

neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju

kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.

U planiranju Sirenja gradevinskih podrudja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom

smjestaju, treba nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili

longitudinalni niz), i karakter naselja (selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak).

Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzZenja, poljodjelskih povrSina, Suma i sl., jer

cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture Cini i pripadajuce pejzazno okruzenje.
Clanak 154.

Zone za$tite odredene su u cilju o€uvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja i njegove
karakteristicne slike, te oCuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i graditeljskih).
Diferencirane su prema stupnju o€uvanosti povijesne gradevne strukture i prostorne organizacije
i razli¢itih rezima i mogucih zahvata.

Zone zastite povijesnih naselja definirane su kao A zona zastite - kao prvi stupanj zastite i odnosi
se na zonu u kojoj se u potpunosti &titi ustroj naselja. Za ovu zonu vrijede uvijeti:
- potpuna zastita gradevnog tkiva (oblika i izgleda) a u najvecoj mjeri zastita tradicije,
funkcije i sadrzaja,
- u potpunosti se Cuva povijesna matrica; ulice i trgovi bez izmjene njihove geometrije,
zavrs$ne obrade i urbane opreme, a bez uvodenja novih ulica,
- zadrzavanje povijesne parcelacije bez mogucnosti spajanja susjednih katastarskih
Cestica,
- od op¢ih mjera zastite i mogucih gradevnih zahvata predvida se odrzavanje i popravak
gradevne strukture, te zahvati kao Sto su rekonstrukcije, adaptacije, preoblikovanja i
izvedba faksimila.

B zona zastite vrednuje se kao 2. stupanj zastite i ukljuCuje povijesni prostor naselja u kojem je
oCuvana tradicionalna matrica, mreza ulica i parcelacija te pripadaju¢a povijesna (tradicijska)
arhitektura, ali je djelomice izgradena i novijim gradevinama koje €ine skladnu cjelinu. Za ovu se
zonu propisuju sliedeci uvjeti:
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- obvezna potpuna zastita matrice naselja (gradevne strukture, parcelacije, uli¢nih poteza),
skladnih ambijenata, gabarita, glavnih ekspozicija i vizurne izloZenosti,

- uz odrZavanje i sanaciju postojec¢ih gradevina dozvoljeni su manji gradevinski zahvati u
svrhu nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama,

- iznimno su dozvoljene i kvalitetne novogradnije (interpolacije) koje se svojim oblikovanjem,
mjerilom, tipologijom te gabaritima moraju uklopiti u ambijent,

- iznimno su dozvoljena rusenja dotrajalih gradevina ako nisu ocijenjena kao pojedinacno
vrijedne povijesne gradevine.

Kontaktne zone vrednuju se kao 3. stupanj zastite, a obuhvaéaju one prostore koji okruzuju
povijesnu jezgru naselja i osiguravaju kontrolu mjerila i naslijedenog obrisa i volumena naselja i
omogucuju oCuvanje kvalitetnih vizura iz povijesne jezgre i ha povijesnu jezgru. U njima preteze
nova gradnja, ali se nalaze i pojedinaéni primjeri povijesne (tradicijske) arhitekture. Propisuju se
slijededi uvjeti:
- uz pridrzavanje osnovnih nacela i minimalnih ograniCenja dopustivi su i veci gradevni
zahvati, odnosno novogradnje, uz uvjet da se ne naruse kvalitetni povijesni ambijenti i
vizure na njih.

Zona ekspozicije, oznaCava podrucje krajolika, a obuhvaca Sire neizgradeno podrucje naselja.
Cine je pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno i putem kojih se pruzaju na njega
karakteristiCne vizure, bilo da se radi o gradinskom tipu naselja na breZuljku, vizualno sagledivom
iz Sireg prostora, gdje se u pravilu &tite padine breZuljaka u smjeru prilaznih putova naselju.

Clanak 155.

Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja, oznacenih na
kartografskom prikazu i u Popisu kulturnih dobara, u postupku ishodenja lokacijske dozvole treba
ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu.

Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta, tradicijskim ku¢ama, moguci su radovi
konzervacije uz oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi gradevinske
sanacije.

Gradevinska dozvola ne moze se izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim uvjetima.

Clanak 156.

U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojeCe gradevne strukture, eventualna
nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim
povrSinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim
objektima, ne naruSavajuéi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne
jezgre.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u vece
prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.
Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se
temeljiti na koriStenju iskljuCivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

Clanak 157.

Svako od evidentiranih ruralnih naselja (Topici, Bast, Bratu§, Promajna, Krvavica) koja se §tite
Odredbama Plana potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na gradevnu strukturu (stambene
i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju €ini mreza putova (cesta) i pripadajuca
parcelacija.
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Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima stanovanja.

Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz oCuvanje
njihovog vanjskog izgleda.

Clanak 158.

Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od Uprave
za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Splitu ishoditi posebne uvjete gradenja.

Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne moZe se izdati ukoliko nisu
zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate rekonstrukcije i sanacije prenamjene i
dogradnje postojecih gradevina.

Zone oznacene kao ozelenjene i pejzazne povrSine treba i nadalje odrzavati u toj namjeni, bez
Sirenja gradevinskog podrucja, buduci da su znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog naselja.
Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu€aju da se radi o
ocCuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa zate€enim
ambijentom, mozZe predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporu€a se staru kuéu sacuvati i obnoviti,
te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turistiCcke svrhe (seoski
turizam).

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
vo¢njakom, dvoristem, pristupom i sl.). Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati
obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih kuéa. Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih
su utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine iz
drzavnoga prorac¢una zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih
zgrada.

Mjere za prostorno uredenje pojedina¢nih sakralnih i civilnih povijesnih gradevina
Clanak 159.

Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i ozna¢ene prema vrstama na kartografskom prikazu
bez obzira na njihov trenutni pravni status zastite podlijezu obvezama Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara.

Kako se osnovna nacela zastite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i njegove
neposredne okoline, uspostavlja se i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedina¢nog
kulturnog dobra u svrhu zadrZavanja gradevina u okviru njihovog autentiCnog okruzenja,
sprjeCavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih
gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro ili s
njega na neposredni kontaktni prostor.

Ovo se odnosi ha povijesne gradevine koje se ne nalaze u zoni naselja vrednovanog kao kulturno
dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju Sireg prostora, odnosno kada ovaj prostor
sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti (crkve s vertikalom tornja ili preslice, tvrdava,
svjetionik i sl.).

Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zaStite podlijezu upravnom
postupku, tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehniCcke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi
prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku
izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)
nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 160.
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Za svaku pojedinaénu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra (prema
Popisu kulturnih dobara) kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili, ako je to
posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

Osim definiranja rezima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere za
zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te uklju€ila u suvremeni Zivot. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine, predvidaju
se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko pojedinacnih zasti¢enih
ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se ne dozvoljava
nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava
za zastitu kulturne bastine.

Clanak 161.

Sakralni i civilni kompleksi ureduju se iskljuCivo temeljem prostorno-planske dokumentacije
detaljnijeg stupnja razradete projekata, a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom.
Sakralni i civilni kompleksi mogu mijenjati namjenu tek temeljem izvrSene konzervacije koja moze
uklju€ivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se takve metode
potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni i civilni
kompleksi nalaze unutar podrucja urbanih, poluurbanih i ruralnih cjelina rezime zastite navedenih
kulturnih dobara potrebno je uskladiti na razini prostorno-planske dokumentacije detaljnijeg
stupnja razrade izradene metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom.

Takoder se odreduje da arhitektonski projekti ili projekti uredenja koji se na bilo koji na¢in odnose
naspram pojedinacnog nepokretnog kulturnog dobra (registriranog, preventivno zasticenog ili
evidentiranog) trebaju imati posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog
odjela, odnosno konzervatorsku suglasnost istog.

Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinacnih kulturnih dobara najviSeg
(medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi konzervatorske studije kao primarni
ulazni podatak.

Mjere zastite za prostorno uredenje fortifikacija
Clanak 162.

Sustavi fortifikacija moraju se o€uvati i odrzavati u naslijedenom obliku, te nisu dozvoljene nikakve
intervencije kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra.

U posljednje vrijeme se zbog intenzivnog razvoja komunikacija fortifikacije zbog svojeg strateSkog
polozaja ugrozene postavljanjem razli€itih odasiljaca. Pojedinacni dijelovi fortifikacija mogu se, u
izuzetnim slu€ajevima, rekonstruirati po nacelu anastiloze (ako je istrazeni materijal in situ
dovoljan za primjenu navedene metode) ili tipolosSke rekonstrukcije (ako se temeljem povijesno-
prostornih istrazivanja moze nedvojbeno utvrditi oblik i detalji fortifikacije).

Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskih objekata (kule, bastioni, galerije, cisterne, skladista) mogu se
privesti namjeni (metoda revitalizacije) temeljem gore navedenih metoda rekonstrukcije, ali na
nacin da se novom namjenom ne utjeCe na svojstvo kulturnog dobra, odnosno da se ne oStecuju
izvorni dijelovi konstrukcije fortifikacija. takoder se odreduje da projekti uredenja moraju imati
konzervatorski elaborat te da arhitektonski projekti moraju ishoditi konzervatorsku suglasnost.

Mjere zastite povijesno memorijalnih podrucja i obiljezja (groblja, spomenobiljezja)

Clanak 163.
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Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s oduvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom; treba odrzavati i Cuvati u okviru
prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih plo¢a.

Potrebe za Sirenjem groblja, rjeSavati u zoni manje ekspozicije groblja, uz o€uvanje intaktnosti
postojeéeg.

Sve zahvate koji se odnose na obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja, moguce je
rieSavati uz posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Splitu.

Preporuca se da se stara likovno kvalitetna spomenicka obiljeZja u slu¢aju preuredenja grobnica
i zamjene novima, budu pohranjena u zasebnom dijelu groblja koje se moze urediti kao mali
lapidarij.

Memorijalna obiljezja iz vremena Il. svjetskog rata treba interdisciplinarno valorizirati analizirajugi
im estetsku, ali i spomenicku vrijednost mjesta na kojem su postavljena, posebno koliko su
postovala cjelovitost i spomeni¢ku vrijednost lokacije, bez obzira jesu li postavljana unutar
povijesnih cjelina, arheolo$kih lokaliteta ili na zidovima povijesne gradevine.

Mjere zastite arheoloskih i hidroarheoloskih lokaliteta
Clanak 164.

Arheoloski i hidroarheoloSki lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element
kulturne bastine, zna€ajan za povijesni i kulturni identitet prostora.

Oznaceni su pribliznom lokacijom na karti, a samo ih je vrlo malen broj istrazen, dokumentiran i
prezentiran. Upravo zbog stupnja neistraZenosti svrstavaju se u grupu ugrozZenih i najmanje
zasti¢enih kulturnih dobara.

Vecéina lokaliteta indicirana je na temelju slu¢ajnih nalaza, no veéi broj ¢ini skupina potencijalnih
nalazista, pretpostavljenih na temelju indikativnih toponima, geomorfolodkog polozaja, povijesnih
podataka, kontinuiteta naseljavanja, te brojna podru¢ja uz materijalne ostatke povijesnih
gradevina.

Na dosad neistrazenim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloSka
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Prioritetna istrazivanja provodi na
podru¢jima koja se namijenjuju intenzivnom razvoju infrastrukturnih sustava radi njihove
identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih radova i
rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podrucdjima prije gradevinskih zahvata izgradnje
infrastrukture ili drugih objekata, treba provesti arheoloSke istrazne radove, sondiranja, radi
utvrdivanja daljnjeg postupka.

U postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloska istraZivanja. Ukoliko se prilikom
izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheolo$kog znacenja, potrebno je
radove odmah obustaviti, a 0 nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Upravu za zastitu kulturne
bastine.

Clanak 165.

Sire arheoloske i hidroarheologke zone utvrdene ovim planom potrebno je detaljno istraziti, te
planskim dokumentima nizeg reda utvrditi nacin koriStenja zona.

Unutar izgradenih podruCja naselja preporuCa se detaljno istrazivanje arheoloSkih zona do
sterilnog sloja te, sukladno rezultatima valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moze utjecati
na izvedbene projekte planiranih gradevina.

Izvan izgradenih podrucja, kao i u podmorju, preporuca se detaljno istrazivanje i konzervacija
nalaza uz mogucnost koriStenja metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim
slu€ajevima i parcijalne dislokacije, s time da se prethodno na razini prostornih planova opéina i
gradova detaljno utvrdi obuhvat pojedinih izdvojenih arheolo$kih nalaza te rezimi zastite istih.
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Clanak 166.

U podrudjima kojim se ovim planom, kao i prostornim planovima opc¢ina i gradova, predvida
izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih
planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni
utjecaja na okoli$ osigura arheolosko istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje
arheolo$kih nalaza u prostoru i njihova valorizacija.

Tako istraZeni prostori obvezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije
nalaza moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista.

Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije,
kojom ¢e se odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao
pojedina¢na nepokretna kulturna dobra.

Clanak 166a.

Na podruéju zasticenog podmorskog arheolodkog nalazista u Baskoj vodi utvrduje se sljededi
sustav mjera zastite:

- na podrucju zasti¢enoga kulturnog dobra svim gradevinskim i drugim radovima prethode
zastitna arheoloska istrazivanja rezultati kojih ¢e odrediti mogucnost i nacin gradnje,

- ne dopusta se bilo kakvo diranje, premjestanije ili ostecivanje arheoloSkih nalaza,

- ne dopusta se foto ili video snimanje za javnu objavu bez prethodnog odobrenja
nadleznoga tijela,

- ne dopusta se bilo kakvo kopanje dna ili dizanje mulja radi otkrivanja artefakata,

- istrazivanje nalazista i svi drugi zahvati na njemu dopusteni su samo uz prethodno
odobrenje nadleznoga tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istrazivanja i
iskapanja stru¢no konzerviraju, a pokretni nalazi predaju na priviemenu pohranu muzeju
do odluke o trajnoj pohrani,

- vlasnik kao i drugi imatelj kulturnoga dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se
odnose na odrZzavanje predmetnoga kulturnog dobra, a odredi ih Konzervatoski odjel u
Splitu.

Mjere zastite kultiviranog krajolika
Clanak 167.

Potrebno je oCuvati tipoloSki prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja
planiraju na nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristicnu sliku naselja. U planiranju
Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom smjestaju treba
nastojati oCuvati njegov karakter, s obzirom na tip (izbijeni zaselak, ili longitudinalno selo), i
karakter naselja (selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak).

Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Suma i sl. jer
cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture €ini i pripadajuc¢e pejzazno okruzenje.
Ispitati potrebu Sirenja gradevnih podrucja naselja, buduci da vecina ima velik broj napustenih
zgrada u povijesnim jezgrama.

Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju postojeCe gradevne strukture, a iznimno planirati
nova gradevna podrucja. Novu gradevnu strukturu - stambene i gospodarske zgrade projektirati
na nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa s tradicionalnim oblicima. To znaci da mora sa svojim
gabaritom, oblikovnim karakteristikama i upotrebi gradevnih materijala uspostaviti harmoni¢an
odnos s postojecim vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika.
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Clanak 168.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola i rijeSenja o uvjetima gradenja bilo koje vrste zgrade potrebno
je paziti na mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim
veli€inama postoje¢e zgrade (ili postojeCih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-
ambijentalni sklop.

Za svaku novu izgradnju izvan gradevinskih podrucja naselja, kao i gradevinske zahvate na ve¢
postojeéim gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne i prirodne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu.

Clanak 1609.

Kultivirani agrarni krajolik potrebno je o€uvati od daljnje izgradnje u najveéoj mogucoj mjeri, te
usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. lzuzetno se
dozvoljava izgradnja pojedinaénih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih
naselja, ali na nadin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase,
suhozidi, vegetacija).

Mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u
neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade
detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ée se odrediti, inventarizirati posebno vrijedni
prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

Obavezno treba zatvoriti kamenolom u Bastu koji je najgrublja devastacija krajolika ali i
povijesnog naselja, a zonu krajolika sanirati.

Mjere zastite etnozona 5
Clanak 170.

Etnozone se ureduju stvaranjem mreZe naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju
lokalne tradicije. Kako je oCuvanje etnoloSkih vrijednosti neposredno vezano uz oCuvanije vitaliteta
naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati elemente
duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih djelatnosti
vezati za radne obiaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seljackim
domacinstvima).

U prostor etnozona ne mogu biti uklju¢ena naselja morfoloske, tipoloske, strukturalne ili
funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora.

Unutar prostora etnozona potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van
gradevinskih podrudja ili zona izgradnje u agrarnim podrucjima, te usmjeravati izgradnju objekata
unutar podrucja tradicionalne izgradnje ruralnih naselja. Takoder se propisuje mjera zastite
obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se odrediti-inventarizirati
posebno vrijedni prostori i gradevine koji se stite kao pojedina¢na nepokretna kulturna dobra.

Clanak 171.

Podru€ja posebnih ograni€enja u koristenju te podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zaStite prostorno su odredene na grafickom listu 3.1. "Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja -
prirodna bastina", 3.2. "Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina" i 3.3. "Podrucja
posebnih ograni€enja u koristenju te podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite" u
mjerilu 1:25000.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 172.

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (njegovo izdvojeno skupljanje, recikliranje, kompostiranje
njegova organskog dijela, termi¢ka obrada ostatka organskog otpada iz procesa predobrade i
sortiranja otpada te odlaganje ostatka otpada nakon obrade) i potencijalne makrolokacije za
gradevine u sustavu gospodarenja otpadom, odredeni su u Prostornom planu Splitsko-
dalmatinske zupanije.

Clanak 173.

Odlagaliste neopasnog gradevinskog — inertnog otpada odreduje se unutar prostora napustenog
kamenoloma u Bastu, a kao jedna od mjera rekultiviranja napustenog kamenoloma.

Radi neposrednog rieSavanja problema oneciScenja okoliSa nekontroliranim odlaganjem razlicitih
vrsta otpada, utvrduju se ove mjere:

- potrebno je sanirati sva "divlja" odlagali$ta otpada, posebno gradevinskog otpada uz ceste
i otpada u akvatoriju Op¢ine Baska Voda,

- treba izbjegavati i smanijiti nastajanje otpada uz mjere iskoriStavanja vrijednih osobina
otpada, tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se
provoditi prema zakonskoj regulativi.

Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima omogucuje se s pomoéu posuda (spremnika)
razmjestenih na javnim povrSinama i tako da se postupno otpad odvaja po vrsti.

Uvjeti uredenja reciklaznog dvorista (R4) u naselju Baska Voda dati su u ¢lanku 68a. ovih
Odredbi.

8. MUERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 174.

Na podrucju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina to
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Clanak 175.
Mijere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ jesu:

a) OcCuvanje i poboljSanje kvalitete tla:

- uokviru katastra emisija u okoli§ vode se oCevidnici za emisije oneciS¢avajucih tvari u tlo,

- opozarene povrSine poSumljavati Ce se kako bi se smanjio ucinak erozije tla,

- bujice, potocii vododerine se moraju odrzavati i Cistiti, te se ne smiju pregradivati i zasipati,

- izgradnja naseljskih cjelina, gospodarskih gradevina, prometnica i sl. planirana je izvan
osobito vrijednog i vrijednog poljoprivrednog zemljista,

- uz ceste s velikom koli€inom prometa planirani su pojasevi zastitnog zelenila i drvoredi
primjerene Sirine.
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b) OCuvanje i poboljSanje kvalitete voda:

- planirana je gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za procCiSCavanje
otpadnih voda,

- predviden je obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i dovodenje
otpadne vode na razinu tzv. gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav
odvodnje otpadnih (fekalnih) voda,

- planirano je povecati kapacitet prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina,

- divlji deponiji moraju se sanirati u sliedecem petogodiSnjem razdoblju uz osiguranje
kontroliranog odlaganja otpada,

- nije prevideno gradevinsko podruéje u blizini postojeceg izvoriSta za opskrbu vodom,

- planira se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi
i taloZnika,

- ugradit ¢e se fine reSetke ili neka druga rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi
sprjeCavanja ispustanja krupnih suspenzija u more.

¢) OCuvanije i poboljSanje kvalitete mora:
- ograniena je izgradnja u obalnom podrudju,
- izrada planova sanacije ugroZzenog obalnog mora od oneciséenja s kopna,
- obvezna je izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda za dijelove naselja s ve¢im brojem
stanovnika i turistickih sadrzaja.

d) Ocuvanje Cistoée zraka:
- redovito ¢e se pratiti emisija i voditi registar izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetu te vrsti i koliini emisija, na temelju kojih se vodi katastar emisija na
gradskoj i zupanijskoj razini.

e) Smanjenje prekomjerne buke:

- utvrdivanja i pracenja razine buke,

- razina buke uvjetovana prometom smanijit e se optimalizacijom utjecaja prometa na
okoli§, razdvajanjem pjeSackih i glavnih kolnih prometnih tokova, rieS8avanjem prometa u
mirovanju izgradnjom podzemnih garaznih objekata i drugim mjerama urbane politike,

- razina buke uzrokovana radom industrijskih pogona smanijit Ce se tako da se industrijski
pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrudja, i to na dopustenu udaljenost od
naseljenih mjesta sukladno zakonu,

- razina buke uzrokovana bukom iznad dopustene razine radom ugostiteljskih objekata
regulirat ¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj
regulativi, primjenom karte buke za odredeno podrucje i inspekcijskim nadzorom.

f) Zastita izvorita ,Baska Voda*“
U IV. zoni sanitarne zastite izvoridta mjere aktivne zastite su sljedece:

- sanitarne i tehnoloSke otpadne vode rjeSavati izgradnjom sustava javne odvodnje
s drugim stupnjem prociS¢avanja ili odgovarajuéim stupnja prociS¢avanja, a gdje
nema tehnicke ni ekonomske opravdanosti otpadne vode procgiscavati na vlastitom
uredaju drugog ili odgovarajuceg stupnja prociS¢avanja s ispustanjem u podzemlje
putem upojnog bunara ili drenaza, odnosno ponovo Koristiti za tehnoloSku vodu ili
za potrebe navodnjavanja,

- oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrsina
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom, prethodno prodcistiti i prikljuéiti na sustav
odvodnje ili procistiti odgovaraju¢im postupcima i putem upojnog bunara ispustiti u
podzemlje,

- transport opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite u skladu s
Zakonom o prijevozu opasnih tvari (NN br. 97/93), i uz suglasnost i uvjete Parka
prirode Biokovo.
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U lll. zoni sanitarne zastite izvoriSta mjere aktivne zastite su sljedece:

sanitarne i tehnolodke otpadne vode skupljati nepropusnim sustavom odvodnje i
ispustati izvan zone, a gdje za to nema uvjeta, ispustiti nakon drugog ili
odgovarajuéeg stupnja pro€iS¢avanja u podzemlje, ili ako je moguce, ponovo
koristiti za tehnolosku vodu ili za potrebe navodnjavanija,

oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina
prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i odvesti izvan zone ili prethodno prodcistiti
odgovarajuéim postupcima (odjeljiva¢ masti i ulja) i potom priklju€iti na sustav
odvodnje ili putem upojnog bunara ispustiti u podzemlje,

individualni stambeni i prateci gospodarski objekti, na podruéju gdje nema tehnicke
ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje, a trenutno to su
objekti na podruéju Bartulovi¢a i Topi¢a, moraju imati nepropusnu sabirnu jamu s
kontrolom praznjenja putem ovlaStenih institucija, ili imati tipski (bioloski ili drugi
odgovarajuéi) uredaj za proc€iS¢avanje, s ispustanjem otpadne vode putem upojnog
bunara ili disperzivno u podzemlje,

dionice prometnica drzavnog i Zupanijskog zna€aja u ovoj zoni moraju imati
objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekucina te bo¢ne branike,
transport opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite u skladu s
Zakonom o prijevozu opasnih tvari (NN br. 97/93), i uz suglasnost i uvjete Parka
prirode Biokovo,

u poljoprivrednoj proizvodniji poljoprivredna gospodarstva duzna su provoditi mjere
propisane odgovaraju¢im programom zastite voda od oneciS¢enja uzrokovanog
nitratima poljoprivrednog podrijetla i pridrzavati se nacela dobre poljoprivredne
prakse poput; gnojivo rasprostirati rano u sezoni rasta bilja i upotrebljavati ga u $to
manjim koli€inama tj. ovisno o potrebama zasadene kulture, upotrebljavati
biorazgradive nepostojane i/ili imobilne pesticide koriste¢i preporu¢ene doze i
metode primjene.

U II. zoni sanitarne zastite izvoriSta mjere aktivne zastite su sljedece:

ul.

postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda na podrucju zone postupno ce se
rekonstruirati u nepropustan, a tako ¢e se izvoditi i svi novi dijelovi sustava,
individualni stambeni i pratec¢i gospodarski objekti, na podru€ju gdje nema tehnicke
ni ekonomske opravdanosti za gradnju sustava javne odvodnje moraju imati
nepropusnu sabirnu jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija,
oborinske vode s postojecih cestovnih prometnica drzavnog i Zupanijskog znacaja
odvesti nepropusnim sustavom odvodnje izvan zone ili nakon prociSéavanja na
odjeljivaCu masti i ulja spojiti na sustav odvodnje oborinskih voda,

dionice prometnica drzavnog i Zupanijskog zna€aja u ovoj zoni moraju imati
objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekuéina te bo¢ne branike, a
transport opasnih tvari mora se odvijati sukladno posebnim propisima,

oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina
(mehanic¢ke radionice, parkiralista radnih strojeva) prihvatiti nepropusnom
kanalizacijom i odvesti izvan zone ili prethodno prodistiti odgovarajucim
postupcima (odjeljiva masti i ulja) i potom prikljuciti na sustav odvodnje oborinskih
voda,

transport opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite u skladu sa
Zakonom o prijevozu opasnih tvari (NN br. 97/93),

zoni sanitarne zastite izvoriSta mjere aktivne zastite su sljedece:

optimalizacija rada crpilista,

kontinuirano pracenje kakvoce vode na vodozahvatu,
potpuno iskljuéenje neogradenog juznog bunara iz javne vodoopskrbe, te
njegovo koristenje samo za potrebe rada javne fontane.
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Prema Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoriSta (Narodne
novine, br. 66/11, 47/13.) za reciklazno dvoridte (R4) u naselju Baska Voda je obvezno
provoditi mjere zastite voda, odnosno:

- sve parkirne povrSine, radne povrsine i prostor manipulacije otpadom obvezno je
izvesti vodonepropusno, odnosno od nepropusne kolni¢ke armiranobetonske
konstrukcije;

- oborinske vode s prethodno navedenih i drugih povrSina potrebno je prikupiti
vodonepropusnom kanalizacijom i dovesti do separatora ulja i masti, a potom
prikljuciti na oborinsku odvodnju naselja;

- sanitarne otpadne vode potrebno je vodonepropusnom kanalizacijom svesti u
sustav odvodnje fekalnih voda naselja;

- do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava mogu¢ je prihvat otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame s odvozom putem ovladtenog pravnog subjekta, ili
na drugi nacin, a sve ovisno o uvjetima na terenu i prema posebnim uvjetima i uz
suglasnost Hrvatskih voda.

Clanak 176.

U svrhu zaéstite krajolika i spre€avanja daljnje degradacije tla ne dozvoljava se na podrucju Opcine
Sirenje poljoprivrednog tla na strmim padinama.

Za pojedine zahvate u prostoru provodi se postupak u skladu s Uredbom o procjeni utjecaja
zahvata na okoliS (NN 61/14.).

9. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, KATASTROFA | VELIKIH NESRECA
Clanak 176a.

Preventivhe mjere Cijom ¢e se implementacijom umanijiti posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i
antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kriti¢nu infrastrukturu te povecati stupanj sigurnosti
stanovniStva, materijalnih dobara i okoliSa sadrzane su u elaboratu ,Procjene ugrozenosti
stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliS5a od opasnosti, nastanka i posljedica
katastrofa i velikih nesreéa za podruéje opéine Baska Voda, koja je usvojena od strane Opéinskog
vije¢a Opc¢ine Baska Voda 10. prosinca 2013. na 3. sjednici Opcinskog vije¢a (Klasa: 021-05/13-
01/32, Urbroj: 2147/02-01-13/1).

9.1. Mjere zastite od potresa i odrona zemljiSta

Clanak 177.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju Opc¢ine Baska Voda uskladiti s posebnim propisima za IX.potresnu zonu.

S obzirom na mogucnost zakréenosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja gradevina i objekata
potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Ovo se najveéim dijelom
odnosi na najizgradeniji prostor Opc¢ine.
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Na pretezito nestabilnim podrucjima (seizmotektonski aktivno podrucje) gdje se planira izgradnja
potrebno je izvrsiti pravovremeno detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

Potrebno je izbjegavati gradnju objekata na podrucju koje bi eventualno bilo ugrozeno kliziStem
— odonima. Pod utjecajem potresa veceg intenziteta ili pod utjecajem velikih kisa postoji
mogucnost nastanka klizista ili odrona, zbog ¢ega bi moglo doéi do zatvaranja pojedinih dijelova
prometnica. Nastale odrone na prometnicama potrebno je u relativno kratkom periodu sanirati i
otkloniti uz pomoc¢ pravnih osoba te snaga za zastitu i spaSavanje koje ée se angaZirati na
podrucju opcine.

9.2. Mjere zastite od pozara i eksplozija
Clanak 178.

Temeljne organizacijske postrojbe za zastitu od poZara su profesionalne postrojbe MUP-a i DVD
koja organiziraju jedinice lokalne samouprave (gradovi i opéine). Potrebno je donijeti Plan zastite
od poZara za opcéinu Baska Voda, sa kartom protupozarnih putova, u skladu s posebnim
propisima kojima se propisuju konkretne mjere zastite od pozara.

Odreduje se obveza izgradnje hidrantske mreze u svim naseljima op¢ine Baska Voda. U Sumskim
podrucjima odreduje se gradnja Sumskih putova radi efikasnije zastite od pozara.

Za8tita od pozara na teSko pristupaCnom terenu rjeSavati ¢e se zracnim putem,
upotrebom zrakoplova i helikoptera.

Putovi obuhvaceni Planom zasStite od pozara moraju se odrzavati kao protupozarni
(poljoprivredni) putovi, te isti moraju biti uredeni i odrzavani.

U svim izdvojenim turistiékim zonama (bungalovi Urania, Coce, Basko Polje, Djegje selo,
Kapetansko selo, Krvavica) obavezno je ostavljanje protupozarnih prosjeka minimalne Sirine 50
m te postavljanje hidrantske mreze.

U cilju razvoja eko turizma te revitalizacije podbiokovskih sela (Topi¢i, Bast), protupozarni i
poljoprivredni putovi su javni te mogu sluziti u turisticke svrhe (pjeSacke i biciklisticke staze).

Obvezna je zastita i odrzavanje putova koji prolaze kroz nasade vinograda te Sume, a posebno:
¢ Bast — Malo polje — Jokina ograda,

Bast — Djecje selo (uz vinograd),

Bast — Vrbica — Dvori,

Promajna — Knjezina — Dvori,

Krvavica — Babin zub (Klju¢ kuk),

Bast — Smokvina — Krug — Zlib,

Bast — Dobra voda — Osoje — Kuk,

Topi¢i — kamenolom — Bast,

Topiéi — Crvene stine,

Topici — Krug — Brela,

Baska voda - Greben — Topiéi,

Bast — kroz maslinike,

Baska Voda — Bast,

Baska Voda — Topi¢i (preko Grebena).

Posebno je potrebno obiljeziti i odrzavati stare putove kroz masiv Biokova.

U svrhu motrenja podrucja nisu predvidene motrilaCke postaje, nego ophodnje koje organiziraju
Sumarija i DVD.
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Temeljna organizacijska postrojba za zastitu od pozara na podrucju opcine je DVD Baska Voda.
U slu€aju vecih pozara pomazu DVD sa podruc¢ja Makarskog primorja, DVD iz Splita i Omi&a, te
profesionalne postrojbe MUP-a iz Splita. Planom zastite od pozZara koji je usvojila op¢ina Baska
Voda predvideno je adekvatno opremanje DVD i zasnivanje stalnog dezurstva.

Clanak 179.

Policijska uprava Splitsko-dalmatinska izdala je Posebne uvjete gradnje iz podrucja zastite od
pozara pod brojem 511-12-18-3021/2-2015-M.P. od 03. ozujka 2015. godine.

Pri projektiranju mjera zastite od pozara, kod donoSenja dokumenata prostornog uredenja, voditi
racuna posebno o:
- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, zivotinja i imovine
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju
- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila
- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuéi u obzir postoje¢a i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.

Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode prora¢una i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94, 142/03).

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (NN 29/13).

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br.08/06).

- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106 ili
OIB-Smjernice 2.2 Protupozarna zastita u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i
parkirnim etazama, 2011.

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS, 2008.

- Stambene zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00.

- Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno
ameri¢kim smjernicama NFPA 101/2009

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim standardom
TRVB N 138, prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara ili americkim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2012.)

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.)

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2012.)

- lzlazne puteve iz objekata projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2009.)

- Marine projektirati sukladno NFPA 303 Fire protection Standard for Marinas and Boatyards
2000 Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 Fire safety in Guest Harbours and
Marinas.

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozZarne zidove, prodore cjevovoda,
elektriCnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarae za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema
pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN
DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehnicke prakse prema kojem je gradevina projektirana.
Za ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlastene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m ili manje ako se dokaze
uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, poZzarne karakteristike materijala
gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar neée prenijeti na
susjedne gradevine.
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Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnovu istih izraditi elaborat
zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

U slu¢aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama &lanka 11. Zakona o zapaljivim tekué¢inama i plinovima
(NN br. 108/95, 56/2010).

9.3. Mjere zastite od prirodnih katastrofa i velikih nesreca
Clanak 180.
Susa

Najvece Stete susa izaziva u poljoprivredi, posebno u pocetnoj fazi rasta kulture te se preporuca
izgradnja manjih akumulacija (u sklopu uredenja buiji¢nih tokova), primjena agrotehnickih mjera i
dr.

Olujno ili orkansko nevrijeme, jaki vjetar

Gradevine se moraju projektirati i izvoditi sukladno tehni¢kim pravilnicima kojima su definirana
opterecenja na konstrukciju gradevine sukladno podrudju u kojem se grade (podacima o udarima
vjetra).

Za vrijeme trajanja olujnog (orkanskog) nevremena zabranjuje se odvijanje prometa. Pri gradnji
prometnica predvidjeti izgradnju zastitnih zidova na dijelovima prometnica gdje su izmjereni jaci
udari bure ili juga koji mogu ugroziti promet.

U podrucju elektroprivrede i telekomunikacija treba predvidjeti podzemne energetske vodice i
telekomunikacijsku mrezu.

U opskrbi vodom olujni i orkanski vjetar moze indirektno utjecati na poremecaj opskrbe (prekid
opskrbe elektricnom energijom na duze vrijeme onemogucuje rad crpnih stanica), te je potrebno
predvidjeti agregate ili drugo alternativho napajanje energijom za rad crpki za vodu.

Poledica

Preventivne mjere zastite od poledice ukljuéuju prognoze za tu pojavu, izvjeSéivanja
odgovarajuéih sluzbi koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode raCuna o sigurnosti prometne
infrastrukture (ceste), zbog poduzimanja potrebnih aktivnosti i zadaca pripravnosti operativnih
shaga i materijalnih resursa.

Opasne tvari

Obveza svih pravnih subjekata koji koriste opasne tvari u svom radu je provedba preventivnih
mjera za sprjeCavanje nesreCe, ograniCavanje pristupa u dijelove postrojenja s opasnim tvarima
te odgovorno ponasanje. UobiCajene mjere prevencije su:
- odrzavanje instalacija i postrojenja,
- odrzavanje gradevina i gradevinskih dijelova,
- provodenje aktivnih mjera sigurnosti (ugradnja hidranata i druge opreme za gaSenje
pozara, ugradnja detektora otrovnih plinova, ugradnja neutralizatora i sustava za
apsorpciju i dr.),
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- provodenje pasivnih mjera sigurnosti (izgradnja tankvana u kojima su smjesteni spremnici
s opasnim tvarima, ojaCavanje cjevovoda i spremnika i dr.),
- ispitivanje nepropusnosti spremnika i tankvana,

U cilju pripravnosti potrebno je uspostaviti postupak periodickog testiranja pripravnosti,
obucenosti i opremljenosti osoba koje postupaju s opasnim tvarima, te provoditi nadzor nad
obukom i stvarnom provodenju vjezbi.

Zgrade u kojima se okuplja veéi broj ljudi (Skole, vrti¢i, sportski objekti, crkve i dr.) ne smiju se
graditi u blizini okjekata u kojima se skladiSte, koriste i/ili proizvode opasne tvari.

Obzirom da opasne tvari zbog svojih svojstava mogu ugroziti ljude, prouzrociti materijalnu Stetu i
onedistiti okoli§, u prijevozu opasnih tvari potrebno je provoditi odgovarajuce mjere zastite.

Nesreée u prometu

Glavne preventivhe mjere nastanka cestovnih nesreca su:
- izbjegavanije Sirenja gradevinskih podrucja uz prometnice,
- izgradnja kvalitetne i odgovarajuce cestovne mreze,
- prijevoz opasnih tvari dionicama koje ne prolaze kroz naselja,
- edukacija i osvjeScivanje sudionika u prometu,
- poboljSanje voznog parka i dr.

Clanak 181.
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U skladu s ¢lankom 39. Zakona o sustavu civilne zastite (“Narodne novine®, br. 82/15.) potrebno
je primjenjivati sljedece:

- vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi te
odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane,
stadioni, trgovacki centri, hoteli, autokampovi, proizvodni prostori i sli¢no, u kojima se zbog
buke ili akustiCke izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno
uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i
obavje&civanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti,

- vlasnici gradevina duzni su, bez naknade, na zahtjev DrZzavne uprave dopustiti postavljanje
uredaja za uzbunjivanje gradana i koriStenje elektricne energije.

U cilju planiranja i provodenja mjera zastite i spaSavanja stanovnisStva, materijalnih dobara i
okoliSa, kako bi se umanijile posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
katastrofa i velikih nesreé¢a te povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i
okoliSa potrebno je primjenjivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, osobito:
1. Zakon o sustavu civilne zastite (“Narodne novine®, br. 82/15.),
2. Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spaSavanja
(“Narodne novine*, br. 30/14 i 67/14.),
3. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine®, br. 29/83, 36/85 i 42/86.),
4. Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine®, br. 47/06, 110/11 i
10/15.),
5. Uredba o sprije€avanju velikih nesreca koje uklju€uju opasne tvari (“Narodne novine®, br.
44]14.),
6. Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine®, br. 153/15.) i Zakon o gradnji (“Narodne
novine®, br. 153/15.),
7. Zakon o zastiti okoliSa (“Narodne novine®, br. 80/13, 153/13 i 78/15.).

9.4. Mjere zastite ljudi i zivotinja od epidemija
Clanak 182.

Mjere zastite ljudi i zivotinja od epidemija treba provoditi u€inkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 183.

Provodenje i razrada Prostornog plana odvijat ¢e se kao kontinuirani proces u skladu s ovim
Odredbama i drugim dokumentima prostornog uredenja koji ¢e se donositi na temelju Prostornog
plana.

10.1. Obveza izrade prostornih planova
Clanak 184.

Obuhvat izrade prostornih planova uzih podrucja prikazan je u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana na kartografskom prikazu broj 3.4. "Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite" u mjerilu 1:25000 i kartografskim prikazima broj 4.1.-4.4 "Gradevinska podruc¢ja naselja i
izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja odredena su podrucja za urbanu preobrazbu,
za koja je obvezna izrada urbanistickog plana uredenja. Urbana preobrazba u zonama postojece
izgradnje obuhvaéa dovrsenje i/ili uredenje urbane strukture naselja kroz zahvate koji uklju€uju
djelomi¢nu sanaciju neadekvatnih dijelova prostora, ¢ime je potrebno poboljSati strukturu naselja
i dopuniti podruéje novim sadrzajima i infrastrukturom.

Clanak 185.

Utvrduje se obveza izrade sljedec¢ih Urbanistickih planova uredenja (UPU):

1-1 UPU Baska Voda 1 2:02.6 ha
Obuhvaca povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite i poslovne namjene (K1-usluzna) unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda.

1-2  UPU Baska Voda 2 3-52.4 ha
Obuhvaca povrsinu izgradenog, te neizgradenog i neuredenog dijela
naselja mjeSovite namjene unutar gradevinskog podru¢ja naselja
Baska Voda.

1-3  UPU Baska Voda R2 149.016.8 ha
Obuhvaca povrsinu neizgradenog i neuredenog podrucja Sportsko-
rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda. Za potrebe definiranja Sportsko-rekreacijskih sadrzaja izradi
UPU-a treba prethoditi program zone.

1-4  UPU Baska Voda 3 7.3 ha
Obuhvaca povrsinu izgradenog, te neizgradenog i neuredenog dijela
naselja mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
Baska Voda. Izgradeni dio mjeSovite namjene planiran je za urbanu

preobrazbu radi izgradnje prometne, komunalne i druge
infrastrukture.
1-5 UPU Baska Voda K1, K2 - 1 19 ha
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1-6

1-7

1-8

1-9

1-10

1-11

1-13

1-14

2-1

2-2

Obuhvac¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
poslovne namjene (K1-usluzna, K2-trgovacka) unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda.

UPU Baska Voda K1, K2 - 2
Obuhvac¢a povrdinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
poslovne namjene (K1-usluzna, K2-trgovacka) unutar gradevinskog
podrucja naselja Baska Voda.

UPU Baska Voda 4

Obuhvac¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda.

UPU Turisticka zona T1

Obuhva¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog podrudja
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) i koridor pristupne kolne
prometnice unutar gradevinskog podrucja naselja Baska Voda.

UPU turisticke zone Urania

Obuhvac¢a povrSinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1l-hotel) unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Turistiéka zona T1

Obuhvac¢a povrSinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Baska Voda D1/K2

Obuhvaca povrSinu izgradenog podrudja javne i drustvene namjene
(D1-upravna, K2-trgovacka) unutar gradevinskog podrucja naselja
Baska Voda. Podrudje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Turisticka zona T1

Obuhvac¢a povrSinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podru¢ja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Turisti¢ka zona T1

Obuhvaca povrsinu izgradenog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podrucja naselja Baska
Voda. Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Promajna

Obuhvaca povrsinu izgradenog, te neizgradenog i neuredenog dijela
naselja mjeSovite namjene unutar gradevinskog podru¢ja naselja
Promajna. Izgradeni dio mjeSovite namjene planiran je za urbanu
preobrazbu radi izgradnje prometne, komunalne i druge
infrastrukture.

UPU Promajna K1, K2

1.5 ha

+16.4 ha

6-+70.6 ha

3.1 ha

111.5 ha

0.4 ha

0.8 ha

0.6 ha

10.4 ha

3.1 ha
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2-3

an

Obuhvac¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
poslovne namjene (K1-usluzna, K2-trgovacka) unutar gradevinskog
podrucja naselja Promajna.

UPU Turisticka zona T1

Obuhvaca povrSinu izgradenog podruc¢ja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel) unutar gradevinskog podrucja naselja Promajna.
Podrucje je planirano za urbanu preobrazbu.

UPU Bratus
Obuhvac¢a povrSinu neizgradenog i neuredenog dijela naselja
mjeSovite namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Bratus.

UPU Krvavica K1, K2

Obuhvaca neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko podrudje
poslovne namjene (Kl-usluzna, K2-trgovacka) izvan naselja
Krvavica.

1.1 ha

2.0 ha

0.3 ha

1NN
(0]

P

65

6

87

98

UPU Bast

Obuhvaca povrsinu izgradenog dijela Sportsko-rekreacijske namjene
i podru€je neizgradenog i neuredenog dijela naselja mjeSovite
namjene unutar gradevinskog podruja naselja Baska Voda.
Djelomi¢no uredeni dio Sportsko-rekreacijske namjene planiran je za
urbanu preobrazbu.

UPU Ugostiteljsko turisti¢ka zona Baska Voda - Coca

Obuhvaca neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja Baska Voda.
Unutar obuhvata plana obvezno je uredenje javne obalne Setnice u
naznac¢enom koridoru (obalna Setnica u javnom koristenju).

UPU ugostiteljsko turisticka zona Baska Voda - Basko Polje
Obuhvaca izgradeno izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-
turistiCke namjene (T1-hotel) izvan naselja Baska Voda. Podrucje je
planirano za urbanu preobrazbu. Omogucava se gradnja novih i/ili
rekonstrukcija postojeCih smjestajnih zgrada uz obveznu izgradnju
prateCih sadrzaja (Sportsko-rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i
zabavnih sadrzaja, uredenje otvorenih prostora i sl.) radi povecanja
kvalitete ponude. Unutar obuhvata plana obvezno je uredenje javne
obalne Setnice u naznatenom koridoru (obalna Setnica u javhom
koristenju).

UPU ugostiteljsko turistiCka zona Promajna — Djecje selo

Obuhvacéa izgradeno i neizgradeno izdvojeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja Promajna.
Podrudje je dijelom planirano za urbanu preobrazbu. Omogucéava se
gradnja novih i/ili rekonstrukcija postoje¢ih smjestajnih zgrada uz
obveznu izgradnju prate¢ih sadrzaja (Sportsko-rekreacijskih,
ugostiteljskih, usluznih i zabavnih sadrzaja, uredenje otvorenih

323.0 ha

12.312.5 ha

18.4 ha

8.7 ha
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prostora i sl.) radi povecanja kvalitete ponude. Unutar obuhvata plana
obvezno je uredenje javne obalne Setnice u naznacenom koridoru
(obalna 3etnica u javhom koristenju).

10-29-2 UPU ugostiteljsko turisticka zona Promajna — Kapetansko
selo 7.5 ha
Obuhvaca neizgradeno i neuredeno izdvojeno gradevinsko podrudje
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja Promajna.
Unutar obuhvata plana obvezno je uredenje javne obalne Setnice u
nazna¢enom koridoru (obalna Setnica u javnom koriStenju).

11-110-1 UPU luke nauti¢kog turizma Ramova 597.0
ha

Obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje luke nautickog turizma

(LN) izvan naselja Krvavica. Unutar obuhvata plana obvezno je

uredenje javne obalne Setnice u naznaenom koridoru (obalna

Setnica u javhom koristenju).

11-210-2 UPU ugostiteljsko turistiCka zona T1 3.0 ha

Obuhvaca izgradeno i neizgradeno izdvojeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel) izvan naselja Krvavica.
Podrucje je dijelom planirano za urbanu preobrazbu. Omoguéava se
gradnja novih i/ili rekonstrukcija postojecih smjestajnih zgrada uz
obveznu izgradnju prate¢ih sadrzaja (Sportsko-rekreacijskih,
ugostiteljskih, usluznih i zabavnih sadrzaja, uredenje otvorenih
prostorai sl.) radi povecanja kvalitete ponude. Unutar obuhvata plana
obvezno je uredenje javne obalne Setnice u naznacenom koridoru
(obalna $etnica u javnom koristenju).

Sve prethodno navedene povrsine urbanisti¢kih planova su priblizne. Obuhvat urbanisti¢kog
plana moguce je prilagoditi detaljnijim podlogama.

Clanak 185a.

Podrudja planirana za urbanu preobrazbu u gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena)
su:
- u naselju Baska Voda
- unutar dijela mjeSovite namjene (1-4)
- U naselju Promajna
- unutar dijela mjeSovite namjene (2-1).

v

Unutar izgradenih dijelova mjeSovite namjene, urbanistiCkim planom urbane preobrazbe,
potrebno je osigurati kolni priklju¢ak na postoje¢u cestovnu mrezu, komunalnu mrezu i drugu
infrastrukturu, te komunalno i infrastrukturno urediti podrucje.

Podruéja planirana za urbanu preobrazbu u zonama isklju€ive namjene gradevinskog podrudja
naselja su:
- u naselju Baska Voda
- javna i druStvena namjena D1/K2 (1-11)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-9)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-10)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-13)
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (1-14)
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- U naselju Bast
- sportsko-rekreacijska namjena R2 (6)
- U naselju Promajna
- ugostiteljsko-turisticka namjena T1 (2-3).

Smijernice za izradu plana urbane preobrazbe podrucja iskljuive ugostiteljsko-turisticke namjene
u okviru gradevinskog podrucja naselja su:
- omogucava se rekonstrukcija postojecih sadrzaja radi povecanja kvalitete ponude,
- moguce je detaljnije strukturirati prostor (osigurati prateée sadrzaje, zelene povrsine,
igralista i sl.),
- postojece zgrade mogu se rekonstruirati ili zamijeniti novima,
- minimalna udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 5,0 m za gradnju novih gradevina
a u slu€aju rekonstrukcije ili zamjene postojecih gradevina postoje¢e udaljenosti mogu se
zadrzati (ukoliko su manje od 5,0 m).
- postojeci kig i kis mogu se povecati za najviSe 20 % (ukoliko su veci od navedenih u ¢lanku
79.a ovih Odredbi),
- smijestajne zgrade veée od 13,2 ne mogu se nadogradivati,
- osigurati komunalno i infrastrukturno uredenje podrudja,
- obvezno odgovarajuce rijesiti odvodnju oborinskih i otpadnih voda.
- u slucaju zamjene postojecih gradevina novim kao i uredenja neizgradenih ugostiteljsko
turistickih zona u naselju, smjernice za gradnju gradevina propisane su u toc¢ki 79a ovih
odredbi

Smijernice za izradu plana urbane preobrazbe podrucja isklju€ive javne i drustvene i poslovne
namjene D1/K2 (1-11) u okviru gradevinskog podrucja naselja Baska voda su:
- nove poslovne gradevine grade se sukladno odredbama iz ¢lanka 67. ovih odredbi
- legalno izgradene zgrade mogu se rekonstruirati ili zamijeniti novima u skladu s ovim
odredbama propisanim za gradnju objekata javne i drustvene i/ili poslovne namjene.,
- postojece udaljenosti, kig i kis mogu se zadrzati,
- obvezno je uredenje otvorenog prodajnog prostora trZznice kojeg je moguce djelomi¢no
natkriti,
- preporuca se sadnja visokog zelenila u svrhu zasjenjivanja trznice,
- ukoliko se trznica realizira dijelom u zgradi tada je zgradu potrebno postaviti na udaljenosti
najmanje 3 m od javne prometne povrSine i od granice susjednih gradevnih Cestica,
- |. zonu sanitarne zastite izvoriSta Baska Voda (vodozahvat) potrebno je ograditi u skladu s
posebnim propisima,
- osigurati komunalno i infrastrukturno uredenje podrucja,
- odgovarajuce rijesiti odvodnju otpadnih voda.

Podruéja planirana za urbanu preobrazbu u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja su:
- U naselju Baska Voda
- turisticka namjena T1 (87)
- U naselju Promajna
- dio turisticke namjene T1 (98)
- U naselju Krvavica
- dio turisticke namjene T1 (33-210-2).

Kriteriji za izradu urbanisti¢kih planova uredenja, odnosno planova urbane preobrazbe izdvojenih
turistiCkih zona izvana naselja dati su u ¢lanku 82. i ¢lanku 83. ovih Odredbi.

Clanak 185b.

Sljedeci Urbanisti¢ki planovi uredenja su na snazi te se mogu mijenjati, dopunjavati ili stavljati
izvan snage (sukladno zakonskim odredbama i potrebama):
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- Urbanisti¢ki plan uredenja Luke nautiCkog turizma i luke otvorene za javni promet — Baska
Voda (,Glasnik® - sluzbeno glasilo Opc¢ine Baska Voda“, broj 3/13.), oznaka 1-12;

- Urbanisticki plan uredenja Luke nautickog turizma Promajna (,Glasnik® - sluzbeno glasilo
Op¢ine Baska Voda*“, broj 8/15.), oznaka 10-1;

- Urbanisti¢ki plan uredenja Uljara i vinarija u Bastu (,Glasnik” - sluzbeno glasilo Op¢ine
Baska Voda“, broj 2/12.), oznaka 12;

- Urbanisti¢ki plan uredenja Bast sjever (,Glasnik” - sluzbeno glasilo Opc¢ine Baska Voda®,
broj 6/13.), oznaka 13.

Clanak 186.
Neposredna provedba Prostornog plana propisana je ¢lankom 6b. ovih Odredbi.

Unutar gradevinskih podrucja naselja na podrucjima za koja je ovim Planom predvidena obveza
izrade urbanisti¢kih planova, prije njihovog donoSenja omogucéava se odrzavanje, zamjena i
rekonstrukcija postojecih gradevina u postoje¢im (izvedenim) gabaritima, u skladu s odredbama
ovog Plana te ako se ne kosi s uvjetima koji proizlaze iz Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara.

Unutar planiranih i na kartografskim prikazima, 3.4. Podrucja primjene planskih mjera zastite u
mj. 1:25000 i kartografskim prikazima broj 4.1. - 4.4 "Gradevinska podrucja naselja i izdvojena
gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja" u mjerilu 1:5000., prikazanih
obuhvata urbanistickih planova Baska Voda 1 (1-1), Baska Voda 2 (1-2), Baska Voda 3 (1-4) i
BaSka Voda 4 (1-7) omogucava se izrada urbanisti¢kog plana uzeg obuhvata od prikazanog pod
sljedecim uvjetima:

- obuhvat uZeg urbanistiCkog plana treba biti najmanje 30-% 40% povrSine ukupnog

obuhvata plana,
- unutar uzeg obuhvata treba osigurati priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu (kolnu),
- osigurati kolni pristup ostatku zone (istog ili Sireg profila ceste).

Pristupnu kolnu prometnicu jugoisto€no od Sportskog centra u naselju Baska Voda moguce je
obuhvatiti urbanistiCkim planom 1-8 ili urbanistiCkim planom 7, odnosno onim urbanisti¢kim
planom koji ¢e prvi i¢i u izradu i donoSenje.

FiziCke i pravne osobe koje imaju odredeni pravni interes na podrucju za koje ovim Planom nije
predvidena izrada UPU-a, mogu dati prijedlog Opcinskog vijeéu Opcine Badka Voda za
donosenje odluke o pristupanju izradi UPU-a za to podrucje navodeci temeljne razloge, cilj i svrhu
donosenja UPU-a, kao i izvore financiranja istog. U slu€aju prihvata prijedloga, postupak se
provodi u skladu sa Zakonom i odredbama ovog Plana.

10.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 187.

Za naredno razvojno razdoblje Opc¢ine Baska Voda odreduju se slijedece razvojne i druge mijere:
1. opremanje gradevinskog zemljista komunalnom infrastrukturom,

2. uredenje obale (plaza, luka, obalne Setnice) na podrucju opcine,

3. poticanje razvoja poljoprivrede sadnjom novih i revitalizacijom postojeéih poljoprivrednih
kultura, te otvaranjem pogona za preradu autohtonog poljoprivrednog proizvoda,

4. ocuvanje i sanacija sela Bast i Topici te njihovo ukljuCivanje u turisticku ponudu,

5. poticanje razvoja cestovnog sustava izgradnjom novih i rekonstrukcijom postojeéih cesta.
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10.3. Ostale mjere provedbe plana
Clanak 187.a

REKONSTRUKCIJA GRADEVINA IZGRADENIH UNUTAR GRADEVNOG PODRUCJA
CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Dopustena je rekonstrukcija zakonito izgradene gradevine (zgrade) unutar gradevinskog podrucja
Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj Planom, u okviru zateCenih gabarita gradevine.
Iznimno, za potrebe pobolj$anja nuznih uvjeta Zivota i rada, moguca je dogradnja do 15m?
gradevinske bruto povrSine ako se tom dogradnjom ne krSe ostali uvjeti gradnje utvrdeni ovim
Planom za zgrade te namjene.

Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada za stambene gradevine
smatra se:
- obnova, sanacija i zamjena oSte¢enih i dotrajalih dijelova gradevine u postojecim
gabaritima;
- priklju¢ak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija;
- dogradnja sanitarnih prostorija zu postojece stambene gradevine u najve¢oj povrsini od 15
m2;
- dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postojeéim ne
prelazi ukupno 75 m? bruto razvijene povrsine i da se ne povecéava broj stanova;
- adaptacija tavanskog ili drugog prostora u stambeni prostor;
- postava hovog kosog krova sa nadozidom visine do 1,2 m;
- sanacija postojecih ogradnih i potpornih zidova.

Za ove gradevine moze se odobriti formiranje gradevne Cestice ili zemljiSta za redovnu upotrebu
gradevine, sukladno ovim Odredbama.

Clanak 187b.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA IZGRADENIH I1ZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCGJA

Zakonito izgradene zgrade koje su se zatekle izvan gradevinskog podrucja odredenog ovim
Planom, a nisu u suprotnosti s drugim rjeSenjima ovog Plana, mogu se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima. Iznimno, za potrebe poboljSanja nuznih uvjeta Zivota i rada, moguca je dogradnja do
15m? gradevinske bruto povrsine.

Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena oSteé¢enih i dotrajalih dijelova gradevine u postojecim
gabaritima;

- priklju€ak na uredaje kominalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija;

- dogradnja sanitarnih prostorija zu postojece stambene gradevine u najveéoj povrsini od 15
m?2;

- dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoc¢nih prostora, tako da s postoje¢im ne
prelazi ukupno #5 100 m? bruto razvijene povrsine i da se ne povecava broj stanova;

- nadogradnja je mogucéa do najvece visine Po+S+P+1, maksimalne visine 8,0 m, ukoliko
postojec¢a gradevina ima manju visinu;

- adaptacija tavanskog ili drugog prostora u stambeni prostor;

- postava hovog kosog krova sa nadozidom visine do 1,2 m;

- sanacija postojecih ogradnih i potpornih zidova;

Gradevna Cestica za zgrade iz stavka 1. ovog Clanka odreduje se u skladu s pravilima struke,

vodedéi racuna da se omogucéi redovita uporaba gradevina te da ukupna bruto tlocrtna povrSina
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Zakonito izgradena zgrada, koja se nalazi izvan gradevinskog podruc¢ja naselja i vise nije u
funkciji, a postoje svi obodni procelni zidovi do visine vijenca (zabatni do visine sljemena), a njen
smjestaj nije suprotan kriterijima ovoga Plana, moze se rekonstruirati.

Zadrzavaju se zakonito izgradene poljske kucice, Stale, spremista alata u svom gabaritu uz
mogucnost iznimnog povecanja visine vijenca do 2,4 m, ako njihov smjeStaj nije suprotan
kriterijima odredenim ovim Planom i mogu se rekonstruirati.

Clanak 188.

Postoje¢im koncesijskim odobrenjima omoguceno je koriStenje lovistima (drzavna razina) na
ukupno neizgradenom podrucju Opc¢ine Baska Voda (lovista nisu formirana samo u gradevinskom
podrucju i na udaljenosti 300 m od gradevinskog podrucja i na objektima prometa i infrastrukture).
Tako neselektivno utvrdene granice lovista predstavljaju veliko ograniCenje u koriStenju
zemljistem. Granice lovista treba preispitati i uskladiti, a osobito uvaZiti visoki stupanj zastite u
Parku prirode Biokovo.

Clanak 189.

Prostorni plan uredenja Opcine Baska Voda primjenjuje se u granicama utvrdenima prema
DrZzavnoj geodetskoj upravi. PredloZzeno plansko rjeSenje moci ¢e se primjenjivati sukladno
novonastalim granicama.
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